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房地产行业周报（2009/4/26--2009/5/2） 
                    —展会很火，中介很忙 
报告要点 

 行业要闻 

 国务院：商品住宅资本金比例 35%大限将松绑 

 五一楼市赚了人气，珠三角各地楼客火爆 

 五一假期二手房意向成交量猛增 

 公司要闻 

 万科 A 公布 2009 年一季报，营业收入同比上升 28%，净利润同比上升 7%，EPS 为 0.07 元。 

 滨江集团公布 2009 年一季报，营业收入同比上升 30%，净利润同比上升 113%，EPS 为 0.03 元。 

 泛海建设公布 2009 年一季报，营业收入同比下降 68%，净利润同比下降 87%，EPS 为 0.005 元。 

 金地集团获取上海市青浦区徐泾镇 3 号地块项目，总占地面积为 9.22 万平米，获地价格为 5.6 亿元。 

 主要城市成交信息 

 环渤海 

受五一假期影响，本周环渤海地区成交量环比继续下降，北京一手住宅成交量环比下降 12.38%，天津日均成交

量继续下降，青岛环比下降 0.68%，济南环比下降 9.88%。 

 长三角 

虽然有五一假期影响，南京和杭州成交量环比继续大幅上升，南京商品住宅环比上升 11%，杭州商品房预售面积

在上周环比上升 66%的基础上本周继续大幅上升 45%。上海一手房成交量环比下降 18.61%，但剔除假期影响后

日均成交量则达到 1128 套、116041 平米，回暖趋势明显。宁波和苏州成交量环比下降。 

 珠三角 

深圳本周一手房成交环比上升 12.62%；广州本周住宅成交环比上升 20.01%；东莞本周住宅成交环比下降 4.73%。

 其他地区 

除南昌外各城市成交量均环比下降，温州、合肥、海口、武汉下降较大，重庆受春交会影响维持高位成交量。 
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环渤海（北京，天津，青岛，济南） 

北京 
图 1：北京一手住宅周成交面积（万平米） 

0

10

20

30

40

50

60

Jan-08 Apr-08 Jul-08 Oct-08 Jan-09 Apr-09

 

图 2：北京保障性住房周成交面积（万平米） 
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图 3：北京存量住宅周成交面积（万平米） 
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图 4：北京可售期房住宅面积（万平米） 
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北京本周一手住宅成交面积 443156 平米，环比下降 12.38%；保障性住房成交 41553 平米。存量住宅成交 389407
平米，环比下降 19.61%；可售期房住宅面积为 11238543 平米，环比下降 2.33%。 

天津 
天津本周数据统计到 4 月 30 日。一手住宅日均成交 36497 平米（上周为 37844 平米），成交均价为 7121 元/平米；

二手住宅日均成交 36114 平米（上周为 35214 平米），均价为 5569 元/平米。 

图 5：天津一手住宅成交面积（万平米） 
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图 6：天津一手住宅成交均价（百元/平米） 
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图 7：天津二手住宅成交面积（万平米） 
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图 8：天津二手住宅成交均价（百元/平米） 
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青岛 
图 9：青岛住宅周成交面积（万平米） 

0

5

10

15

20

25

Aug-08 Sep-08 Oct-08 Nov-08 Dec-08 Jan-09 Feb-09 Mar-09 Apr-09 May-09

 

图 10：青岛一手房房源面积（万平米） 
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青岛本周住宅成交面积 129254 平米，环比下降 0.68%；一手房可售房源为 603 万平米，环比上升 0.92%。 

济南 
图 11：济南住宅周成交套数（套） 
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图 12：济南商品住宅可售面积（万平米） 
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济南本周住宅成交 374 套，相比上周成交的 415 套环比下降 9.88%。 
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长三角（上海，南京，杭州，宁波，苏州） 

上海 
图 13：上海一手房周成交面积（万平米） 
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图 14：上海一手住宅周成交面积（万平米） 
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图 15：上海一手房房源面积（百万平米） 
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图 16：上海二手房房源面积（百万平米） 
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受五一节影响，上海本周一手房成交面积 637959 平米，环比下降 18.61%，其中一手住宅成交 566282 平米，环比下

降 18.86%；一手房房源 700 万平米，环比下降 4.49%；二手房源 1116 万平米，环比下降 3.79%。剔除五一影响，

上海本周一手房日均成交 1128 套、116041 平米，一手住宅日均成交 950 套、102558 平米，回暖趋势明显。 

南京 
图 17：南京商品住宅周成交面积（万平米） 
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图 18：南京预售商品房周预售面积（万平米）
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南京本周商品住宅周成交 234326 平米，环比上升 10.51%；预售商品房预售 220560 平米，环比上升 10.03%。 



 

5 

行业研究

请阅读最后一页评级说明和重要声明 

杭州 
图 19：杭州商品房预售面积（万平米） 
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图 20：杭州存量房可售面积（万平米） 
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杭州本周商品房预售 328527 平米，环比上升 44.81%；存量房可售面积为 3103490 平米，环比下降 6.87%。 

宁波 
图 21：宁波周成交面积（万平米） 
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图 22：宁波可售面积（万平米） 
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宁波本周成交 124810 平米，环比下降 9.95%；可售面积为 6629810 平米，环比上升 1.61%。 

苏州 
图 23：苏州一手住宅周成交面积（万平米） 
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图 24：苏州存量住宅周成交面积（万平米）
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苏州本周一手住宅成交 113966 平米，环比下降 42.34%；存量住宅成交面积 53191 平米，环比下降 25%。 
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珠三角（深圳，广州，东莞） 

深圳 
图 25：深圳一手房周成交面积（万平米） 
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图 26：深圳一手房可售面积（万平米） 
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深圳本周一手房成交 191774 平米，环比上升 12.62%；一手房可售面积为 4950406 平米，环比下降 1.66%。 

广州 
图 27：广州住宅周成交面积（万平米） 
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图 28：广州住宅可售面积（万平米） 
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广州本周（4.20-4.26）住宅成交面积 246109 平米，环比上升 20.01%；可售住宅 1642628 平米，环比上升 6.68%。 

东莞

图 29：东莞住宅周成交面积（万平米） 
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图 30：东莞住宅可售套数（千套）
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东莞本周住宅成交 113801 平米，环比下降 4.73%；东莞住宅可售 83200 套，环比下降 1.15%。 
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其他地区（重庆，昆明，成都，长沙，郑州，福州，厦门，南昌，温州，

合肥，海口，长春，武汉，西安） 

重庆 
图 31：重庆周成交面积（万平米） 
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图 32：重庆周成交均价（千元/平米） 
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重庆本周继续受春交会影响放量成交 861131 平米，环比下降 9.24%；本周成交均价为 4573 元/平米，环比上涨 5.42%。 

昆明 
图 33：昆明住宅周成交面积（万平米） 
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图 34：昆明住宅周成交均价（千元/平米） 
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昆明本周住宅成交 100252 平米，环比下降 13.64%；成交均价为 6093 元/平米，环比上升 2.21%。 

成都 
图 35：成都商品房周成交面积（万平米） 
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图 36：成都二手房成交套数（百套） 
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成都本周商品房成交 275377 平米，环比下降 8.86%；二手房成交 1221 套，环比下降 1.61%。 
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长沙 
图 37：长沙一手房周销售面积（万平米） 
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图 38：长沙二手房周销售面积（万平米） 
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长沙本周一手房销售面积 364747 平米，环比下降 4%；二手房销售 46625 平米，环比上升 10.05%。 

郑州 
图 39：郑州商品住宅周成交套数（百套） 
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图 40：郑州二手房周成交套数（百套） 
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郑州本周统计了 2 天的数据，商品住宅成交 525 套，二手房成交 116 套。 

福州 
图 41：福州住宅周成交面积（万平米） 
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图 42：福州住宅周成交均价（千元/平米）
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福州本周住宅成交 108404 平米，环比下降 4.07%；住宅成交均价 6863 元/平米，环比上涨 3.84%。 
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厦门 
图 43：厦门住宅周成交面积（万平米） 
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图 44：厦门可售住宅面积（万平米） 
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厦门本周住宅成交 86748 平米，环比下降 17.41%；可售住宅 2994654 平米，环比下降 2.99%。 

南昌 
图 45：南昌一手房周成交面积（万平米） 
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图 46：南昌二手房周成交面积（万平米） 
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南昌本周一手房成交 107093 平米，环比上升 2.58%；二手房成交 37366 平米，环比下降 32.33%。 

温州 
图 47：温州住宅周成交面积（万平米） 
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图 48：温州房源总量面积（万平米）
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温州本周住宅成交 66404 平米，环比下降 23.19%；房源总量 12534062 平米。 
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合肥 
图 49：合肥住宅周成交面积（万平米） 
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图 50：合肥住宅可售面积（万平米） 
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合肥本周住宅成交 1372 套，环比下降 37.83%；住宅可售 928 万平米，环比上升 0.95%。 

海口 
图 51：海口住宅周成交面积（万平米） 
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图 52：海口住宅均价（百元/平米） 
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海口本周住宅成交 35500 平米，环比下降 21.79%；住宅成交均价 5221 元/平米，环比上涨 19.64%。 

长春 
图 53：长春一手住宅周成交面积（万平米） 
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图 54：长春二手住宅周成交面积（万平米）
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长春本周一手住宅成交 131295 平米，环比下降 13.42%；二手住宅成交 41296 平米，环比下降 6.8%。 
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武汉 
图 55：武汉商品房周成交面积（万平米） 
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图 56：武汉商品房周成交均价（千元/平米） 
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武汉本周商品房周成交 219893 平米，环比下降 25.91%；周成交均价为 5067 元/平米，环比下降 0.45%。 

西安 
图 57：西安周销售面积（万平米） 
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图 58：西安可售总面积（万平米） 
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西安本周销售商品房 148664 平米，环比下降 2.56%；可售总面积为 26648069 平米，环比上升 1.83%。 
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