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事件： 
上海本地房地产公司受益于资产重组、世博会、迪斯尼建设等主题推动，股价近期表现较好，投资者较为关注。我们

梳理上海本地房地产公司各相关公司资料及受益情况供投资者参考。 

评论： 
1) 上海房地产市场将受惠于世博会及迪斯尼基础建设带来的区域配套设施、交通条件等的改善，以及建成后客流增

长对于城市商业、实体经济发展的推动。 

2) 上海国资委的整合举动将带来地产公司较好的股价表现。我们认为，上海国资地产公司的整合、注入将有利于国

资背景地产公司做大做强，从而提升公司价值。 

3) 迪斯尼概念由于开工周期较长等原因存在较多不确定性，相比之下，世博会开幕在即，相关建设已经进入冲刺阶

段，影响相对明显。我们认为，较迪斯尼、世博概念而言，上海国企重组更具有实质性意义和价值。 

建议： 
我们梳理上海各主题概念推动的本地地产股，发现主题带来的公司业绩直接增厚有限，我们认为，主题概念更多影响

的是上海房地产市场整体发展。而主题概念个股经历前期上涨，估值总体来说并不便宜，我们认为，应该重点关注于

拥有较多土地资源的园区地产公司，以及具有国资委整合背景的区域龙头公司。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



公司股份：2009 年几月几日 

上海本地主题投资受益个股一览 

迪斯尼 世博 整合注入 08P/E 08P/B 市值(十亿元）

600748 上实发展 √ 38.38 5.44 14.1

600675 中华企业 √ 28.70 4.10 13.3

600606 金丰投资 19.72 1.95 3.0

600649 城投控股 √ 21.28 2.61 27.0

600662 强生控股 √ 45.07 3.36 5.1

600663 陆家嘴 √ √ √ 53.70 5.60 39.1

600648 外高桥* √ 1020.71 6.77 14.4

600895

600620 天宸股份 √ √ 63.85 4.61 2.7

600641 万业企业 20.96 2.98 7.8

600696 多伦股份 302.50 3.59 1.6

600823 世茂股份 √ 89.54 4.77 5.6

600732 上海新梅 √ 25.33 4.08 2.1

600638 新黄埔 42.39 2.89 7.4

600836 界龙实业 √ 397.22 10.75 4.5

泛上海概念

上海商业物业龙头

在上海浦东国际机场附近，拥有400 多亩的农用地，距川沙镇较远

4月3日公告发行股份购买资产获批

上海新华闻股权被冻结

09年3月公告，并无参与二级市场炒作

在川沙镇拥有300亩左右土地，大多是与公司印刷业务相关的厂房和生产基地

原中远发展

300亩土地储备位于金桥出口加工区南区，距离川沙迪士尼项目预留地约在10公里。该地

块在03年前后注入上市公司，土地成本约1000元/平方米，加上建安成本1500元/平方米。

厂房具体位于浦东龙东路以南，华东路以东(不与华东路相连)，20万平米出租厂房于3年

前建成,分别为金桥公司编号为T3和T6的地块。

拟收购的标的公司拥有浦东川沙工业区内占地面积为119146平方米的项目，楼板价只有

1800元/平方米左右，距离规划中的上海迪斯尼川沙选址区域约1.5公里左右,距离规划川

沙新市镇区域约1~1.5公里。

泛上海概念

潜在被收购对象

08P/E较低由于盈利中一次性收益较多，10年有可能性注入污水处理和部分商业地产项目

泛上海概念

14.137.84 4.29√

备注

地产集团业务整合

上市公司

浦东金桥

08年初向上实集团定向增发

市场情况

9.9

√

√600639 43.70 3.90√

张江高科

概念
代码 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

资料来源：Wind，中金公司研究部 注：外高桥使用 07 年年报数据 
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房地产行业：2009 年 4 月 21 日 

上海本地地产类股票梳理 
 

  控股地产类上市公司：

上实发展

（600748）

上实医药

（600607）

中华企业

（600675）

金丰投资

（600606）

  非上市公司控股集团：

上海市国资

委

上海世博（集团）

有限公司

负责建造世博中心、主题馆两大永久性场馆，

并负责这两个场馆世博会期间的运营管理以及

世博会后的后续利用。

无

民资 叶立培 上海仲盛虹桥房地产开发有限公司
天宸股份

（600620）

外资 印尼三林集团 三林万业（上海）企业集团
万业企业

（600641）

外资 香港利嘉国际 多伦投资(香港)有限公司
多伦股份

（600696）

外资 许荣茂 上海世茂企业发展有限公司
世茂股份

（600823）

民资 张兴标 上海兴盛实业发展（集团）有限公司
上海新梅

（600732）

国资
中国人保集团下属

上海新华闻

上海新黄浦（集团）有限责任公司（持有其

75％）

新黄埔

（600638）

民资 费钧德等 上海界龙集团有限公司
界龙实业

（600836）

无

无

张江高科

（600895）

外高桥

（600648）

主要项目：中远两湾城、宝山海尚名城

主要项目：上海四川北路玫瑰广场；闵行颛桥物流园区

主要项目：虹口区多伦路商业街II期开发、福州中亭街

主营业务包括包装/印刷及房地产开发，房地产主要项目:三林世华锦城项目，北蔡鹏

丰佳园，南汇德盈佳园等

主要项目：普陀区金光小区，南汇航头经济适用房，上海科技京城等

主要为园区开发服务类公司，目前拥有建成物业100 万平米，在建拟建250 万平米。

主要收入来源为物流贸易业务，在建房地产项目为森兰.外高桥项目

未来将专注于商业地产开发及经营

主要项目：上海新梅大厦、上海新梅共和城、上海新梅绿岛苑和上海新梅太古城

浦东金桥

（600639）
营业收入主要来自于碧云别墅出租，碧云新天地项目开发

非上海国资委控股公司

股东性质 实际控股股东名称 控股平台 旗下上市公司 上市公司主要情况

控股平台主业控股平台

主要地产项目为露香园项目

上海地产（集团）

有限公司

1.交通运输投资、运营与管理

2.资产经营管理（经典楼宇为主的房地产、国

际赛事、实业股权）

强生控股

（600662）

1.黄浦江两岸土地储备与基础设施、公益性和

功能性项目投资建设

2.资产经营管理（旅游码头运营、房地产）

主要负责保税区土地等国有资产投资控股和管

理

直属国资委 上市公司主要情况

主要项目为上海“海上海”、黄埔新苑二期及成都“锦绣森邻”、天津“莱茵小镇”

等

旗下上市公司

上海市国资

委

上海市国资

委

上海实业（集团）

有限公司

无地产项目

目前结算收入来源于古北地区项目的开发、出租。土地储备约164万平米，未包含上海

崇明地块4,655亩土地资源。

主业：住宅流通（地产经纪，即金丰易居）和住宅开发业务（主要项目：金丰蓝庭、

海上梦苑）

1.土地储备前期开发和滩涂造地建设管理

2.房地产开发经营和服务

1.实业投资与经营（国际经贸、医药、房地

产）

2.资产经营管理（基础设施、消费品、金融股

权）

上海市国资

委

上海市城市建设投

资开发总公司

1.路桥等基础设施投资和运营管理

2.水的生产供应、污水及垃圾处理

3.土地储备与房地产开发

城投控股

（600649）

上海市国资

委

上海市申江两岸开

发建设投资（集

团）有限公司

浦东新区国

资委

新区直属公司－外

高桥集团

浦东新区国

资委

新区直属公司－张

江集团

上海市国资

委

长江经济联合发展

（集团）股份有限

公司

1.长江三角洲及沿江地区投资与投资服务（物

流集成、产业联动、配合中小城市开发）

2.资产经营管理（物流、房地产）

上海国资委控股公司

浦东新区国

资委

新区直属公司－上

海金桥集团

承担上海金桥出口加工区开发建设，主要负责

开发区27.38平方公里范围内的土地开发、基础

建设、招商引资、产业发展和功能配套。

浦东新区国

资委

新区直属公司－陆

家嘴集团

陆家嘴金融贸易区的土地成片开发和综合经

营；主要运营区域包括陆家嘴金融中心区

（CBD）、竹园商贸区、东城社区、六里现代生

活区、陆家嘴软件园等。

主要负责张江高科技园区开发

营业收入主要为出租车运营收入，参与徐泾房地产项目
上海市国资

委
上海久事公司

陆家嘴

（600663）

未来营业收入主要来自于东和花苑项目结算，公司账面现金较为充沛，GFA约200万平

方米，集中在陆家嘴金融贸易区及世纪大道沿线。
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