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 要点： 

本周商品房成交量概述 

本周 9 个城市日均成交量均值上升 7%，中值上升 26%。9 个城市可售面

积平均消化周期为 9.94 个月。成交量环比重拾升势。 

主要区域成交量 

长三角：上海、南京和杭州日均交易套数分别上升 15%、16%和下降 7%。

由于上海本周新增供应量 32.95 万平米，增幅为 160%，因此消化周期拉

长。本周交易量依然维持在高位。杭州则价升量跌。南京如我们上周预

测交易量的大幅下跌将对房价产生压力，此周果然价跌量涨。因此更加

坚定了我们的观点：供应量大的城市的成交价格不会持续上升而导致交

易量大幅下降。 

珠三角：本周珠三角地区交易量基本持平。虽然供应量变少，但房地产

市场交易量稳定，价格也起稳的向好表现。深圳、广州日均交易套数环

比分别下跌 3%、0%。深圳和广州的小户型房源消化了大部分，供应房

源套均面积变大，个别地区成交均价上涨 10%，别墅和大户型成交量上

升。目前自住小户型交易的减少肯定会拉低整体交易量，大户型和别墅

的交易量的回暖还需观察。目前看是向好的。 

环渤海：北京和天津日均交易套数环比下降 3%和上升 26%。北京交易

量维持在高位，但供应量较大，库存也依然维持在高位。天津商品住宅

在年初 12 周达到 485 套的历史高位后连续三周下跌后，出现大幅反弹。 

目前土地交易概述 

本周上海、深圳、北京没有住宅土地交易。（4.13-4.19） 

土地推出公示：上上周三大城市中，上海推出的地块，价格处于低位，

在 4 月 17 日已过了咨询期，但目前还未有任何信息。深圳还是上上周

推出 2 宗地块，交易时间 4 月 20 日-4 月 29 日。本周北京又推出一块 7.5

万平米的住宅地块，此块土地推出的价格略有下降。 

整个土地市场目前虽然略有起色，并未见明显好转。 

未来成交量预测：由于房地产并未全面回暖，房地产商不会大幅提高价

格，因此交易量还会在高位震荡。而供应量未来会变少，因此房地产行

业处于缓慢恢复期。预计未来一周交易量依然在高位波动。 
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  表 1 重点城市上周日均交易量情况 

 城市 上周 本周 环比 注释 
上周可售消

化时间（月）

本周可售

消化时间 

成交

价格
环比

上海 453 520 15% 4.13-4.19 商品住宅 2.67 3.59 12791 11% 

杭州 178 165 -7% 4.13-4.19 商品房 14.99 14.47   

长三

角 

南京 228 265 16% 4.13-4.19 商品住宅 8.91 9.75   

深圳 231 225 -3% 4.13-4.19 商品房 14.38 14.21 12208 5% 珠三

角 

广州 281 280 0% 4.13-4.19 商品住宅 6.31 6.96   

北京 664 632 -5% 4.13-4.19 商品住宅 12.57 14.68   环渤

海 
天津 299 378 26% 4.13-4.19 商品住宅   6860 4% 

成都 397 521 31% 4.13-4.19 商品住宅 6.72 6.68   其他

地区 重庆 570 561 -2% 4.13-4.19 商品住宅 9.13 9.16   

总体平均 403 367 394 7% 9.46 9.94   
总体中值 368 299 378 26%     

              数据来源：各地政府房地产网上交易中心、上海证券研究所 
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