
 

 

 

 

 

 

 ●上刊回顾: 本周一特刊推出医药板块，周二医药

股全面上扬，个股大涨，推荐的华北制药等涨幅超

过10%；本周二特刊推出军工板块，当天军工成为

市场的亮点，快速反弹，成功把握市场时机；本周

三特刊推出汽车股，汽车板块再次飙升；全部成功

把握市场脉博。 

●本刊内容：本期推出地产股板块。地产板块在 

反弹行情中,保利地产等个股受到资金的追捧表

现活跃，成为市场关注的对象。地产板块指数走

势强于大盘。    地产板块指数图 

●重点推荐：中天城投、滨江集团、保利地产、金

枫酒业 
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地产板块: 把握板块轮动机会 

 

●年报公布期，似乎有更多的企业以高送转的方式来表明高管对本公司的信心，

因此，通常高送转是一个积极的信号，短期内对股价有一定的拉升动力，尤其在

股市低迷的时候。这类股票有预期和业绩较好的滨江集团、中天城投、保利地产。 

●最先感受到楼市春天的必将是深圳和广州，因为房价调整相对到位，深圳到底，

广州、东莞趋于底部，北京、上海尚未到底，杭州、珠海；西安、重庆等更远。 

无论是从市场还是政策来看，地产股短期内都存在机会，推荐保利地产、招商地

产、深振业等广东地产企业，看好土地储备在广东区域分布较多的公司以及广东

当地小企业的投资机会。其中，土地储备价值比例意为各公司在广东的土地储备

价值（考虑了其房价和权益因素）占土地储备价值的比重。在大公司中，华侨城

和招商地产真实资产中广东占比最大。 

●广深区域楼市进入 L 型底部基本可确定，房价跌幅有限，成交量将有波段式反

弹。建议低配的投资者积极关注广深区域房地产公司。 广州楼市趋于见底，加上

广珠轻轨线、港珠澳大桥和可能的广佛江珠轻轨线，广州、中山和珠海楼市前景

受益。 广州区域推荐保利地产，中炬高新和华发股份。可关注香江控股。中国宝

安受益于深圳回暖、高毛利率、创投和锂电池业务。 

●参照国内外历史数据，在房价再次上涨前龙头地产股的估值应该在2-4倍 PB 左

右，地产股总体将呈现震荡走势。地产股将因较好的相对收益而优于大市。对于

 板块透析 
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招商地产、华发股份、万科 A、保利地产等龙头公司而言，2 倍 PB 以下的股价从

长期看应该是一个比较好的买点，可积极关注波段操作。 

●09 年大股东资产注入预期明确的张江高科、建发股份、中粮地产、招商地产为

代表；创投主题投资首选中国宝安、张江高科、北京城建；区域主题投资海峡西

岸地产龙头建发股份、漳州发展；重庆板块地产龙头渝开发、广宇发展。 

●商业地产和工业地产的资产多数是可出租的商业写字楼和工业厂房或者研发楼

等。在房地产市场不景气地情况下，这些房地产资产仍具有较好的有效使用性。

这类公司的代表如金融街、张江高科和中国国贸等；另外我们仍然期待在 3 月份

公布年报的上市公司中有业绩优良的公司值得投资，这类公司的代表有万科、招

商地产和华侨城 A 等。 

 

地产板块指数(上方 K 线)与上指综指(下方 K 线)走势比较图 
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●中天城投（000540） 

� 公司 08 年净利润增长 58％，EPS 0.57 元，符合预期。2008 年公司完成了对

控股股东下属欣泰房地产开发有限公司和金世旗房地产开发有限公司的收购，进

一步增加了房地产开发量。随着贵阳渔安片区土地整理项目、国际会展中心项目

的启动，以及煤矿、锰矿等矿权的有序获取，公司初步形成在房地产开发、矿产

资源开发、旅游会展经营三大类业务方向上齐头并进的战略布局。08 的投资将会

在 09 年体现 。大股东的鼎立支持也是公司发展的坚强后盾。在 10 元附近考虑介

入。 

 

 

 个股精选 
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●保利地产（600048） 

09 年，保利地产内部将实行大区管理体系，以此强化总部的管理、区域公司对项

目公司的指导。其次，保利将在内部重点推行所谓的“标准化”，在产品设计、

内部管理方面，以提高工作效率，分享成熟的经验，少犯同样的错误。销售方面，

保利 09 年的销售目标比 08 年略高，目前公司有 170 万平米的已售未结项目以

及一些可作为利润蓄水池的商业地产项目。公司盈利增长的确实性更高。送配题

材为股价提供了基础，也是市场炒作的热点。在 19 元附近考虑介入。 

 

 

●滨江集团(002244) 

公司 08 年业绩完全锁定，09 年业绩主要来自万家花园和千岛湖湖滨花园的

部分面积。目前万家花园已经全部销售完毕，预计 09 年全年可以实现 34 亿左右

营业收入，目前 70%左右业绩已经全部锁定。2010 年公司的主要收入来在金色蓝

庭、城市之星和千岛湖湖滨花园的部分面积。其中金色蓝庭为主要收入来源，占

当年预计收入的 60%左右。金色蓝庭项目可售建筑面积在 9.6 万平米左右,1、2 期
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可售为 2.48 万平，占总计可售面积的 26%。应该说在 09 年初提前锁定 2010 年

的部分业绩再次显现了公司身为地产白马股的本色。土地的稀缺性和低成本性，

决定了公司未来业绩的高成长性。公司预计每股收益在 0.61 元左右。在 11 元附

近考虑介入。 

 

 

                                                       （丁猛） 

 

 

 

●金枫酒业（600616） 

2 月 19 日，《国家轻工业振兴规划》在国务院常务工作会议上获得通过，“扩

大内需、保持出口稳定”成为该规划的最重要任务。其中，市场更对下调酒类消费

税的预期日益寄予厚望，希望籍此来刺激消费。目前 A 股主要上市公司的主营业

务税金一般占销售收入的 7－10%，净利润占比约为 20－30％，如果能有所降低，

 其它板块个股 
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则会对企业的利润情况有明显提升作用。 

还有一点最重要的是，从国内老百姓的消费结构来看，食品在日常开支中始

终占比是最重的。因此，在大环境经济景气度不断下滑的周期中，可以说，食品

饮料的价格弹性最为刚性，特别是行业中的上市公司一般是行业中的龙头，在市

场中的占有率可谓是举足轻重，其业绩也因而不受经济周期的波动而受影响，自

然成为经济衰退中的避风港，所以从去年第四季度开始，市场各大机构已不断开

始增持该板块个股，作为 09 年度的防御品种而配置。 

其中金枫酒业（600616），作为上海烟糖集团旗下惟一的上市公司，在并入

华光酿酒之后，完成了主业向黄酒业务的转变，公司主打品种石库门上海老酒被

认定为优级产品，未来 5年目标是把其培育成全国性品牌，前景可期。08 年业绩

继续保持稳健增长，完全不受经济危机影响。二级市场上，该股走势也颇为稳健，

在本次阶段性反弹行情中累积涨幅低于市场平均涨幅，周五的走势中已率先走出

缩量抗跌的迹象，各项短期指标，已有逐渐钝化的特征。下周大盘如能趋稳，超

跌反弹将随时可以启动，11 元附近考虑介入。（刘伟明） 
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● 优中选优，提高操作安全边际，具有阶段性热点迹象。  

● 介入时机应参考大盘走势，同时兼顾波段运作的时点。  

● 介入后应克服恐惧和贪婪，设置好止损位，严格遵守操作纪律。 

 

 

在作者所知情的范围内，本机构、本人以及财产上的利害关系人与所

评价或推荐的证券没有利害关系，本机构、本人分析文章仅供参考，不作

为投资决策的依据。本公司、本人不承担任何投资行为产生的相应后果。 

操作策略 

免 责 声 明 


