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房地产业规划可能在“两会”后出炉 

  事件： 

从接近国家发改委人士处了解到，房地产占据最后一项振兴规划名额已经没有疑

问，但目前住房和城乡建设部对该产业的具体方案还没有成型。预计房地产将成为最后

出炉的一个振兴规划，具体出台时间应该在全国“两会”之后。 

点评： 

住建部要求该振兴规划由国家发改委来牵头上报，但由住建部进行执笔。由于房地

产涉及民生，内容敏感，因此多名专家建议不采取“振兴”的字样而改以改善等字眼。据

悉，住建部此前已经向多个行业协会以及研究部门征求过意见，并搜集了一批房地产行

业规划性质的报告。房地产业规划将包括金融产品创新、融资、信贷支持、商业地产选

址规划等一系列的支持性政策内容。规划还可能包含住房建设标准化等关于住房建设本

身的规范性内容。 

1 月份，全国工商联房地产商会已经将一份规划报告上报给了住建部。报告预测，2
009 年中国房屋空置面积可能达到 3 亿-4 亿平方米，是往年空置面积总量的 2-3 倍。对

此，房地产商会提出四条建议：进一步降低住房交易税费，即对非普通住宅实行同样的

税费优惠；彻底取消“二套房”限制政策；短期内实行购房所得税抵扣政策；针对住房支

付能力不足的低收入阶层在一定条件下予以购房补贴。其次，进一步拓宽房地产投融资

渠道。一方面应单独建立起有别于商业的福利性金融体系。刺激投资，迅速取消或放松

房地产项目资本金比例。再次，积极推进房地产市场结构调整，尽快出台REITs，并延

长商业贷款项目的贷款周期，以在住宅市场逐渐饱和与下滑时，促进商业地产的发展。

最后，制定积极扶持绿色建筑的金融政策和财政补贴政策，支持能够扩大最终消费需求、

带动中间需求的项目，鼓励绿色建筑发展。 

对房地产行业给予行业“中性”的评级。可以关注万科 A、保利地产、招商地产。 
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 公司评级、行业评级及相关定义 

我们的评级制度要求分析师将其研究范围中的公司或行业进行评级，这些评级代表

分析师根据历史基本面及估值对研究对象的投资前景的看法。每一种评级含义分别为： 

公司评级标准 

买入：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅在 15%以上； 

增持：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于 5%与 15%之间； 

中性：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅低于-15%。 

行业投资评级标准 

增持：我们预计未来 6个月内，行业整体回报高于市场整体水平 5%以上； 

中性：我们预计未来 6个月内，行业整体回报介于市场整体水平-5%与 5%之间； 

减持：我们预计未来 6个月内，行业整体回报低于市场整体水平 5%以下。 
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 免责条款 

本报告信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保

证。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买卖的出价或征价。在任何情

况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。本

报告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断。在不同时期，本

公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。本公司或其关联机构在法律

许可的情况下可能持有或交易本报告中提到的上市公司所发行的证券或投资标的，还可

能为或争取为这些公司提供投资银行或财务顾问服务。客户应当考虑到本公司可能存在

可能影响本报告客观性的利益冲突。本公司在知晓范围内履行披露义务。本报告的版权

归本公司所有，本公司对本报告保留一切权利。未经本公司事先书面授权，本报告的任

何部分均不得以任何方式制作任何形式的拷贝、刊登或复制品，或再次分发给任何其他

人，或以任何侵犯本公司版权的其他方式使用。否则，本公司将保留随时追究其法律责

任的权利。 
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