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沉寂多时后重获垂青--2008 年 4 季度房地产行业基金重仓股变化分析     
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事件描述： 

全部基金已经公布完2008年4季度报告，我们据此比较基金2008年4季度和2008年3季度持有重仓股中地

产股的增减变化情况。 

分析： 

1. 总体上看，08年4季度和08年3季度末相比较，基金公司持有房地产业股票总市值增加7.62%，占基金全部

持股市值的比例增加了1.23个百分点，由5.19%上升到6.42%，基金对房地产板块的行业配置加大。 

2. 与08年3季度相比，在基金公司持有市值排名前18位的房地产股中，从持股数占总股本比例方面看，有8

家公司的基金持有比例有所上升，其中招商地产大幅增加了9.16个百分点，华发股份、云南城投、保利

地产、金地集团、金融街、滨江集团和万科A7家公司的基金持有比例增幅在1.16%-6.47%之间；有2家公

司的基金持有比例有所下降，浦东金桥和福星股份分别减少1.43、0.95个百分点；此外，有3家公司重新

进入基金重仓股行列，分别是栖霞建设、名流置业和陆家嘴；另有4家公司退出基金重仓行列，分别是万

业企业、上实发展、华业地产和海泰发展。 

3. 从持有地产股的基金数来比较，2008年4季度末持有万科A的基金仍最多，为83家。有7家公司的基金持有

家数增加，其中万科A、招商地产和保利地产分别增加36、16和14家；此外，有3家公司基金持有家数与

08年3季报相比有所减少，分别是浦东金桥、华发股份和福星股份。 

4. 08年4季度，在政府刺激楼市政策频出以及行业成交量见底回升的背景下，基金对房地产行业的配置开始

重新审视，增持意愿较为明显。相应地，房地产板块也走出了一波显著的恢复性上涨行情。从基金增持

的具体标的看，受行业调整影响较小而行业回暖后将首先获益的行业龙头仍然得到基金青睐，如万科、

招商地产、金地集团等；另外，部分业绩确定性较高、未来成长性较强的二线公司也获得垂青，如滨江

集团、华发股份等。部分项目储备规模较小、未来业绩不确定性风险较大的公司，遭到了基金的减持，

如万业企业、华业地产等。 

5. 对于09年第一季度房地产板块的投资机会，我们认为可能将取决于以下两点：1）行业成交量08年底的回

暖趋势能否持续；2）政策面上，是否有力度较大的进一步刺激楼市的政策推出。成交量方面，在前期减

税降息等政策累积效应刺激下，持续回升是值得期待的，目前欠缺的仅是开发商的进一步降价让利。政

策方面，各地方政府在中央的鼓励下，将会更积极的推出刺激楼市政策，而为了保经济增长和保持房地

产投资不致下降过快或适度增长，则不排除中央政府继续推出促进房地产行业发展的利好政策的可能性。

结合年报的情况，投资者可以关注行业内业绩稳定增长、未来行业转暖时有望较快发展的公司的投资机

会，建议重点关注金地集团、滨江集团等公司。 

  注：根据2008年四季度基金季度报告，基金公司只披露前十大持股数据。 
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表 1 房地产类上市公司基金重仓持有比较(市值前 20 位) 

  2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

占总股本

比例（%） 

持股数

(万股)

持有该股

基金数 

持有市值

(万元) 

占总股本

比例（%） 

持股数

(万股) 

持有该股

基金数 

万  科Ａ 000002 1266430  20.86 196346 83 884602 14.39 135467  47 
金 融 街 000402 421893  30.2 55439 28 396051 24.8 45523  25 
保利地产 600048 410101  27.07 28479 32 392986 25.16 26464  18 
金地集团 600383 247980  23.21 38092 16 177706 17.9 29373  11 
招商地产 000024 193422  22.8 14743 21 86533  13.64 6492  5 
华发股份 600325 69135 12.11 7434 7 67492  10.95 6722  8 
名流置业 000667 17459 5.38 5120 2 - - - - 
浦东金桥 600639 14834 8.52 1934 3 21612  9.95 2258  4 
云南城投 600239 14126 5.48 792  4 7520  3.89 500  1 
广汇股份 600256 7152  1.66 784  4 - - - - 
滨江集团 002244 5496  5.83 700  4 221  0.31 37  2 
栖霞建设 600533 2294  1.02 735  1 - - - - 
福星股份 000926 1694  0.67 350  1 4488  1.62 850  2 
陆 家 嘴  600663 1083  0.28 82  1 - - - - 
万业企业 600641 - - - - 6995  3.72 991  1 
上实发展 600748 - - - - 64558  19.31 7613  2 
华业地产 600240 - - - - 5160  4.78 1500  1 
海泰发展 600082 - - - - 5450  4.03 1000  1 

 

表 2 万科 A前 10 大基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

博时产业 999290 52948  8209  0.87 博时主题 999109 56797  8698  0.92 

融通深 100 999045 52799  8186  0.87 融通深 100 999045 51156  7834  0.83 

方达价值 999288 48946  7589  0.81 诺安股票 999167 48010  7352  0.78 

博时增长 2 999243 47730  7400  0.79 嘉实 300 999148 45981  7042  0.75 

广发小盘 999115 43860  6800  0.72 博时产业 999290 45710  7000  0.74 

中邮成长 999320 42886  6649  0.71 广发小盘 999115 44437  6805  0.72 

博时增长 999011 42570  6600  0.70 博时增长 2 999243 44173  6765  0.72 

嘉实 300 999148 39404  6109  0.65 方达价值 999288 41064  6289  0.67 

光大量化 999099 38077  5903  0.63 广发聚丰 999170 40522  6206  0.66 

博时新兴 999314 35475  5500  0.58 博时新兴 999314 39180  6000  0.64 
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数据来源：各基金 2005 年 4 季度和 3季度报告，天相证券分析系统。 
 

 

表 3 金融街前 10 大持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

博时增长 999011 57698  7582  4.13 博时增长 999011 59079  6791  3.7 

嘉实稳健 999031 47917  6297  3.43 诺安平衡 999079 38023  4370  2.38 
诺安平衡 999079 33259  4370  2.38 诺安股票 999167 29065  3341  1.82 

诺安股票 999167 30141  3961  2.16 易方达科讯 999336 27840  3200  1.74 
方达精选 999211 27931  3670  2 方达精选 999211 24361  2800  1.53 

易方达科讯 999336 26118  3432  1.87 领先增长 999280 23853  2742  1.49 
南方精选 999302 24392  3205  1.75 方达策略 999054 23016  2646  1.44 

领先增长 999280 20864  2742  1.49 方达策略 2 999236 22001  2529  1.38 
交银蓝筹 999318 19778  2599  1.42 招商先锋 999081 21615  2484  1.35 

方达成长 999095 16238  2134  1.16 招商核心 999286 18399  2115  1.15 

 

 

表 4 保利地产前 10 大基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

广发聚丰 999170 75456  5240  4.98 广发聚丰 999170 77220  5200  4.94 

广发优选 999201 46153  3205  3.05 广发优选 999201 59196  3986  3.79 

广发稳健 999090 31104  2160  2.05 中邮成长 999320 49603  3340  3.18 
广发大盘 999306 26579  1846  1.75 广发稳健 999090 35714  2405  2.29 

广发聚富 999055 20525  1425  1.36 广发大盘 999306 27410  1846  1.75 
融通景气 999073 19039  1322  1.26 嘉实主题 999216 22720  1530  1.45 

大成稳健 999082 19010  1320  1.26 广发聚富 999055 21166  1425  1.36 
长盛同德 999327 17627  1224  1.16 融通景气 999073 20598  1387  1.32 

基金科瑞 500056 16606  1153  1.1 长盛同德 999327 18067  1217  1.16 
南方稳健 999002 14746  1024  0.97 上投优势 999096 14382  968  0.92 

 

表 5 金地集团前 10 大基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

中邮成长 999320 36116  5548  3.38 中邮优选 999241 46041  7610  4.64 

博时新兴 999314 28906  4440  2.71 广发优选 999201 25150  4157  2.53 
广发优选 999201 26412  4057  2.47 广发大盘 999306 25125  4153  2.53 

广发大盘 999306 25734  3953  2.41 华安成长 999289 25108  4150  2.53 
华宝精选 999305 25429  3906  2.38 广发稳健 999090 18493  3057  1.86 

华安成长 999289 22906  3519  2.14 嘉实服务 999068 14496  2396  1.46 
大成创新 999308 16827  2585  1.57 国泰金牛 999300 6531  1079  0.66 

广发稳健 999090 14973  2300  1.4 基金金鑫 500011 5660  936  0.57 
银华优质 999200 14937  2295  1.4 建信恒久 999168 5445  900  0.55 

南稳贰号 999219 13573  2085  1.27 国泰金鹏 999240 5144  850  0.52 
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表 6 招商地产前 10 大基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

交银稳健 999204 26502  2020  3.12 广发稳健 999090 14056  1054  2.22 

鹏华动力 999271 19297  1471  2.28 德盛精选 999173 7364  552  1.16 
交银精选 999158 17806  1357  2.1 交银稳健 999204 20925  1570  3.3 

光大优势 999321 16680  1271  1.97 中邮优选 999241 39559  2968  6.24 
长盛同德 999327 16237  1238  1.91 信诚成长 999255 4629  347  0.73 

方达精选 999211 15271  1164  1.8 — — — — — 

鹏华治理 999296 14694  1120  1.73 — — — — — 

银华优质 999200 14587  1112  1.72 — — — — — 

鹏华 50 999074 10115  771  1.19 — — — — — 

宝盈策略 999273 6775  516  0.8 — — — — — 

 

表 7 华发股份基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

方达精选 999211 17380  1869  3.04 方达精选 999211 16575  1651  2.69 

方达策略 2 999236 13790  1483  2.42 方达策略 2 999236 14114  1406  2.29 

方达策略 999054 13059  1404  2.29 方达策略 999054 12489  1244  2.03 
嘉实服务 999068 10522  1131  1.84 华夏回报 2 999222 9953  991  1.61 

鹏华 50 999074 8748  941  1.53 鹏华 50 999074 8145  811  1.32 
易方达科汇 999431 5450  586  0.95 鹏华成长 999005 954  95  0.15 

宝石动力 999319 186  20  0.03 申万优势 999391 90  9  0.01 
 

表 8 名流置业基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

华安成长 999289 17425  5110  5.37 — — — — — 

益民多利 999362 34  10  0.01 — — — — — 
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表 10 云南城投基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

海富通股票 999143 6933  389  2.69 华夏精选 999091 7520 500 3.89 

华夏精选 999091 6235  350  2.42 — — — — — 

华商盛世 999407 487  27  0.19 — — — — — 

万家公用 999142 472  26  0.18 — — — — — 

 

 

数据来源：各基金 2008 年 4 季度和 3季度报告，TX_DB 

说明：表格中“—”部分均表示当期没有其他基金持仓。 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 9 浦东金桥基金持有人比较 

2008 年四季报 2008 年三季报 

名称 代码 
持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 
名称 代码 

持有市值

(万元) 

持股数

(万股) 

占流通股比例

(%) 

基金银丰 500058 7099  926  4.08 基金银丰 500058 8954  936  4.12 

银河银泰 999066 5804  757  3.33 大成精选 999106 5398  564  2.49 
银河稳健 999037 1932  252  1.11 银河银泰 999066 4849  507  2.23 

— — — — — 银河稳健 999037 2410  252  1.11 
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天相投资顾问有限公司投资评级说明 

判断依据： 

投资建议根据分析师对该股票在12个月内相对天相流通指数的预期涨幅为基准。 
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 投资建议 预期个股相对天相流通指数涨幅 

1 买入 >15% 

2 增持 5---15% 

3 中性 (-)5%---(+)5% 

4 减持 (-)5%---(-)15% 

5 卖出  <(-)15% 


