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房地产投资增速下滑制约投资增速回升 

 

1-2 月房地产开发投资增速仅增长1％，同比大幅回落，也远低于同期固定资产投

资增速。房屋新开工面积1.08亿平方米，同比下降14.8%；10日国家统计局公布了70个

大中城市房价指数，2月全国房地产开发景气指数为94.86，比去年12月份回落1.6点，

比去年同期回落10.69点，创下这一指数5年来的新低。 

 

2008年全年房地产投资的增速为20.9%，自去年下半年以来，我国城镇房地产投资

快速下滑，11月份同比增长7.7%，比6月份回落29.8个百分点。但剔除价格影响，前2个

月房地产投资增速为5.1%，只是比去年11月的5.6%稍有下滑，比去年9月和10月还稍有

提高。房地产业在国家GDP的比重接近10%，是我国加大投资、拉动消费和解决就业的最

佳行业。国家的4万亿元投资计划中，与房地产业有直接关系的占32%，房地产业的产业

关联度较高，房地产的快速发展可以促进建筑、建材、冶金、化工、轻工、机械、纺织

等50多个行业的发展。据国家统计局投入产出模型测算，在中国每100亿元的房地产投

资，可以带动国民经济各部门的产出286亿元。 

 

如果按照2008年下半年的成交量，目前商品房库存消化需要22.7个月。今年1-2月，

全国商品房销售面积5131万平方米，同比仅下降0.3%，降幅比去年全年缩小19.4个百分

点。当前国内部分一线城市和重点地区的房产市场已有所回暖，虽然节日因素及前期房

地产交易成本的大幅下降带动了房地产交易量的一定回升，但是库存的巨大压力还将压

制房地产价格。历史经验也证明，低利率和宽松的货币环境是房地产复苏的温床，由于

大宗商品价格大幅下跌，投资品价格明显下降。因此，随着房屋库存消化的加速推进，

很可能在今年下半年，房地产投资将逐渐恢复正常的增长动力，为国内整体投资增长贡

献力量。 
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－正文完毕－ 

公司评级、行业评级及相关定义 

我们的评级制度要求分析师将其研究范围中的公司或行业进行评级，这些评级代表

分析师根据历史基本面及估值对研究对象的投资前景的看法。每一种评级含义分别为： 

公司评级标准 

买入：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅在 15%以上； 

增持：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于 5%与 15%之间； 

中性：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：我们预计未来 6个月内，个股相对大盘涨幅低于-15%。 

行业投资评级标准 

增持：我们预计未来 6个月内，行业整体回报高于市场整体水平 5%以上； 

中性：我们预计未来 6个月内，行业整体回报介于市场整体水平-5%与 5%之间； 

减持：我们预计未来 6个月内，行业整体回报低于市场整体水平 5%以下。 

 

 

大通证券股份有限公司 

免责条款 

本报告信息均来源于公开资料，我公司对这些信息的准确性和完整性不作任何保

证。报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买卖的出价或征价。在任何情

况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。本
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报告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断。在不同时期，本

公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。本公司或其关联机构在法律

许可的情况下可能持有或交易本报告中提到的上市公司所发行的证券或投资标的，还可

能为或争取为这些公司提供投资银行或财务顾问服务。客户应当考虑到本公司可能存在

可能影响本报告客观性的利益冲突。本公司在知晓范围内履行披露义务。本报告的版权

归本公司所有，本公司对本报告保留一切权利。未经本公司事先书面授权，本报告的任

何部分均不得以任何方式制作任何形式的拷贝、刊登或复制品，或再次分发给任何其他

人，或以任何侵犯本公司版权的其他方式使用。否则，本公司将保留随时追究其法律责

任的权利。 
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