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南京高科（600064）：股东增持，前景看好 

公告内容: 

公司第一大股东南京新港开发总公司于 2012 年 1 月 10 日通过上海证券交易

所交易系统增持了公司股份 100 万股，占公司总股本比例为 0.19%。本次增持

后，南京新港开发总公司持有本公司股份约 1.79 亿股，占公司总股本比例为

34.65%。同时，南京新港开发总公司计划自首次增持之日起 12 个月内，增持

公司股份比例不超过公司总股本的 2%（含本次增持股份）。 

公告点评: 

 销售良好，未来可售资源充足 

公司 2011 年主推的左右阳光和东城汇项目销售业绩良好。左右阳光住宅项目

去化率 90%以上，SOHO 公寓及商业项目去化率也在 50%以上，项目整体去

化率约 80%。东城汇项目实行“售后返租和租售并举”政策，公司自持物业约

50%，目前拟售物业基本售罄。公司 2012 年公司可售资源充足，主推 21 万

平方米的荣域和 56 万平方米的荣境项目。推货量的大幅增加将带动销售业绩

的持续提升，成长性较好。 

 东区开发带来业务发展机遇 

公司取得东园 9.13 平方公里委托开发业务，计划投资约 30 亿元，目前已经完

成投资 5 亿元。东区开发推动了公司工程、园林、水务和物业等市政业务发展，

市政业务未来较快增长可期。同时，公司成功取得东区 2 个保障房项目，总建

筑面积约 80 万平方米，占公司保障房项目的 80%，若后续开发能涉及到商品

住宅，公司也将有机会参与。 

 创投业务发展较快 

公司创投业务快速发展，成功投资南京证券、广州农商行、广东怡创和恒安方

信等公司。南京证券、广州农商行均在酝酿上市，据悉南京证券已处于资产评

估阶段，广州农商行已完成股份制改革，若能成功登陆资本市场，公司权益投

资收益非常可观。广州怡创业务涵盖电信基建工程、网规网优、网络维护三大

类，主要为移动通信运营商提供专业技术服务，成长性较好。 

 医药板块盈利能力较强 

公司旗下全资子公司臣功制药主要从事发、生产和销售儿科、心脑血管科等药

品，主打产品再欣、华芬、再佳、特等药品，其中再欣被评为国内驰名的儿童

感冒药，在儿童感冒药市场中占据领先地位。臣功制药盈利能力较强，近三年

平均净资产收益率均在 20%以上，2011 年前三季度臣功制药实现营业收入

15393 万元，净利润 2215 万元，净利润率 14.39%。 

估值和投资建议： 

我们预计 2011-2013 年公司 EPS 分别为 0.71 元、0.84 元和 0.95 元，动态 PE

分别为 12.91X、11.01X、9.73X，PB 分别为 0.91X、0.85X、0.79X，每股 NAV14

元，折价率 31.93%，估值安全边际较高，建议投资者关注。 

风险提示：房地产市场波动风险和股市下跌风险。 

 

相关研究：                      

南京高科项目调研简报：项目销售良好，

结转保障业绩，2011.10.27； 

南京高科项目简报：市政立业，地产强

业，股权兴业，2011.11.2； 

南京高科深度报告：市政地产双轮驱动，

股权投资值得期待，2011.11.08。 
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市场数据                              

总股本(百万股) 516.22 

A 股股本(百万股) 516.22 

B/H 股股本(百万股) -/- 

A 股流通比例(%) 100% 

12 个月最高/最低(元) 17.27/8.70 

第一大股东 南京新港 

 
第一大股东持股比例 34.65% 

上证综指/沪深 300 2,286/2,447 

注： 2012 年 1 月 10 日数据 

近十二个月股价表现 

 

% 1 个月 3 个月 12 个月 

相对收益 -4 -5 -19 

绝对收益 -6 -9 -40 

注：相对收益与沪深 300 相比 
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湘财证券投资评级体系（市场比较基准为沪深 300 指数） 

买入：未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上； 

增持：未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性：未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持：未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%以上； 

卖出：未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上。 
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