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[table_main] 方正新股研究类模板 公告概要 

公司 12 月 14 日发布公告，披露了公司转让浙江中轻房地产开

发有限公司（下简称“中轻房”）和汇金酒店 100%股权的进展情况。

日前，绍兴市产权交易中心已收到浙江龙禧投资集团有限公司（下

简称“浙江龙禧”，股权受让方）首期股权转让价款 1.44 亿元，公

司已收到中轻房首期偿还借款 5742 万及浙江龙禧代为支付的中轻

房首期偿还借款 6560 万，浙江龙禧为后续支付款提供了担保。 

 

股权转让进展顺利 

公司日前转让中轻房及汇金酒店 100%股权，股权转让款 3.6 亿

元，截至 2010年 11月 2 日，公司向中轻房提供的借款余额为 4.03

亿元，股权受让方浙江龙禧对中轻房借款承担连带责任。 

从公告情况来看，目前股权转让和借款偿还皆按预期推进。浙

江龙禧同时提供了由中控科技集团有限公司和浙江中泰控股集团

有限公司提供的第三方连带责任保证，保证金额 3.08 亿元，及恒

丰银行股份有限公司出具的保函，保函最高金额为 2 亿元，为支付

后续转让款和偿还借款提供了有效保障，预计股权转让有望加速进

行。股权转让完成后，公司将收回转让款及前期借款共计 7.63 亿

元，为公司专注主业发展提供有力支持。 

 

租金提升稳步推进  

目前公司老市场续租正在积极开展，老市场一楼、二楼营业用

房租期已分别于 2010 年 2 月 27 日、2010年 8月 30 日到期，续租

期限分别为 6 年和 8 年。轻纺城以及开发公司正在尝试在新订租约

时推行新的招租方式，本次老市场续租已有部分体现，如增加政府

统一招商隆市的内容，根据市场繁荣程度和社会总体物价水平，结

合市场内不同区位等因素，综合确定租金水平等。 

我们判断老市场提租幅度在 35%左右，预计今年将完成续租的

各市场总提租幅度将在 30%以上。 

 

盈利预测 

在不考虑资产注入的情况下，预计 2010 至 2012 年，公司将分

别实现营业收入 2.92 亿、3.22 亿和 3.24 亿，净利润分别为-0.30

亿、0. 88 亿、1.01 亿，EPS 分别为-0.05 元、0.14 元、0.16 元。 

维持公司“买入”评级。 
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历史表现 

[table_stockTrend] 

 

盈利预测 

 10E 11E 12E 

每股收益（元） -0.05  0.14  0.16  

每股净资产(元) 2.24  2.39  2.55  

净利润（亿元） -0.30  0.88  1.01  

市盈率 -207.72  85.45  70.33  

 

相关研究 

[table_reports] 《变革前夜》 

《运河两岸的商业奇迹》 

《加速剥离辅业整合或见曙光》 

《业绩拐点即将出现》 

《租金提升寄望整合》 
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财务预测           
 

 

 

 

 

 

 

单位 百万元 

利润表 2009A 2010E 2011E 2012E 资产负债表 2009A 2010E 2011E 2012E 

     营业收入 
281.31  291.71  321.82  324.49  

   货币资金 
244.72  320.88  354.00  356.94  

  减: 营业成本 
111.85  128.21  137.35  138.39  

   应收和预付款项 
92.12  104.71  540.35  545.92  

     营业税金及附加 
42.11  43.67  48.18  48.58  

   存货 
668.15  690.00  50.00  50.00  

     营业费用 
0.81  0.79  0.90  0.97  

   其他流动资产 
37.50  55.00  55.00  55.00  

     管理费用 
33.39  27.13  30.96  32.94  

   长期股权投资 
649.94  649.94  649.94  649.94  

     财务费用 
26.59  34.01  25.27  11.59  

   投资性房地产 
2258.13  2181.54  2104.94  2028.34  

     资产减值损失 
39.19  15.00  0.00  0.00  

  固定资产和在建工程 
180.36  287.45  291.05  292.64  

  加: 投资收益 32.92  -60.00  23.00  26.00    无形资产和开发支出 0.03  0.01  0.00  0.00  

     公允价值变动损益 
0.00  0.00  0.00  0.00  

   其他非流动资产 
84.06  83.53  83.48  83.44  

     其他经营损益 0.00  0.00  0.00  0.00     资产总计 4215.03  4373.07  4128.77  4062.22  

     营业利润 
60.29  -17.09  102.16  118.02  

   短期借款 
704.00  731.51  326.49  61.54  

  加: 其他非经营损益 
8.36  0.00  0.00  0.00  

   应付和预收款项 
1999.28  2085.29  2183.63  2287.03  

     利润总额 
68.65  -17.09  102.16  118.02  

   长期借款 
102.00  20.00  20.00  20.00  

  减: 所得税 
19.86  10.73  19.79  23.01  

   其他负债 
55.65  210.00  190.00  190.00  

     净利润 
48.79  -27.82  82.37  95.02  

   负债合计 
2860.94  3046.80  2720.12  2558.56  

  减: 少数股东损益 
-20.21  1.89  -5.59  -6.45  

   股本 
618.78  618.78  618.78  618.78  

归属母公司股东净利润 
69.00  -29.70  87.96  101.47  

   资本公积 
404.19  404.19  404.19  404.19  

现金流量表 2009A 2010E 2011E 2012E    留存收益 
257.64  227.93  315.90  417.36  

  经营性现金净流量 
79.93  319.88  460.74  273.74  

 归属母公司股东权益 
1280.60  1250.90  1338.86  1440.33  

  投资性现金净流量 
-239.82  -162.51  -7.00  -4.00  

   少数股东权益 
73.49  75.37  69.78  63.33  

  筹资性现金净流量 
109.07  -81.21  -420.63  -266.80  

 股东权益合计 
1354.09  1326.27  1408.64  1503.66  

现金流量净额 
-50.82  76.16  33.12  2.94  

 负债和股东权益合计 
4215.03  4373.07  4128.77  4062.22  

数据来源：公司数据及方正证券研究所               
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