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华侨城调研简报 

主要内容 

近日，我们走访调研了华侨城，并与公司高管进行了交流。 

Q：“6．29 事件”对公司影响 

A：深圳东部门票收入有所冲击，到访人数从 30000 下降 15000 人次，主要是关闭了大峡谷的游乐设施，影响到了其

他区域和酒店的收入。在事故认定报告书完成后，公司会准备恢复营业。 

Q：今年上半年公司地产业务情况和未来推盘计划？ 

A：地产上半年主要销售 50 亿左右，主要区域是深圳、上海、成都等地，大约有 20 万平米。全年未来销售目标推 60

万平米，销售金额共 180 亿。未来推盘 9、10 月份是高峰，主要区域是上海、成都和深圳。 

武汉区域预计明年 10 月开园，同时明年争取开盘销售，目前地块处于规划设计阶段。天津区域目前也是前期规划设

计，7 月刚刚拿到土地证，争取后年开盘销售。 

预计西安区域今年年底开盘销售；上海浦江镇项目现在销售价格在 26000 左右，前不久获得的土地价格比较便宜，原

因是年初招标所以土地价格有下降，上海区域年初的土地是因为拍卖，所以价格偏贵。 

Q：计划未来土地储备在哪个区域扩展？ 

A：北京欢乐谷 2 期改造，可能会带来一些土地机会；未来公司采取对外发展，而采取东部模式的是昆明区域。昆明

年底获得地产土地 4000 多亩建设用地，另外租赁了 6000 亩旅游高尔夫体育公园项目。 

Q：公司旅游和酒店业务发展情况？ 

A：公司深圳多个酒店入住率都排名靠前，目前东部区域配套 6、7 个酒店。目前深圳区域城市客栈也已对外拓展，和

景区配套的酒店业绩都相对出色；但其它区域恐怕短期业绩不会表现明显。 

因为集团央企背景，未来可能获得酒店资源，但这要通过国资委进行整合，目前还没有新的进展。 

目前景区净利润能到达 17%，深圳区域酒店能接近 10%。 

Q：公司中期报告提出目前各控参股企业共接待游客 1039 万人次，已突破千万的瓶颈，附加值如何提升？ 

A：2000 万人次目前很容易实现 ，附加值目前仍没有突破，动漫公司参股本来是想财务投资，但目前可能进行更深

度合作。 

Q：未来旅游的拓展方向？ 

A：目前仍是省会城市进行微缩版欢乐谷拓展，也曾考虑过对于景观资源旅游项目的拓展。但从前山东项目的及时退
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出，也证明这条道路同样是需要时间来进行布局的，目前时机尚不成熟。对于目前的分时度假酒店形式，公司认为必

须达到一定酒店和旅游资源后，才有充分交换的余地，但公司目前是在规模扩张上，所以还没有考虑。 

Q：关于前段时间，深圳区域的大鹏半岛区域开发热点话题，公司如何关注？ 

A：目前半岛开发契合的是《深圳综合配套改革总体方案》、《深圳大鹏半岛区域开发策略》等重磅规划的相继出台，

围绕大东部，服务和资源进行整合；未来的大东部，是辐射环大鹏湾、大亚湾地区、巽寮湾、汕尾的重要港口。未来

规划为深港都市群新兴产业的聚集区；深港都市群滨海文化的承载地和旅游中心；以及深港都市群最具现代化、国际

化、高品位的海滨城区；是吸纳高素质人口、承载国际顶级旅游功能的生态居住区。 

表：华侨城五月份以来开盘及销售情况 

时间 城市 楼盘名称 推出情况 销售情况 

8 月 15 日 成都 

成都华侨城·纯水岸

三期 192 套 70-90 平米 首批次房源开盘，实现了开盘即清盘 

8 月 7 日 上海 浦江华侨城三期 新推 227 套房源 

7 日、8 日周末两天销售率超过 93%，销售金额

4.7 亿 

7 月 11 日 深圳 波托菲诺纯水岸 

130-230平方米环湖精装

大宅 起价约 4.5 万元/平方米，总价约 580 万元/套起

5 月份 深圳 侨城馨苑 486 套，32046.21 平米 售出 185 套，12357.66 平米，价格 26000 左右

5 月 30 日 北京 北京华侨城 66 套，11215 平米 签约 51 套，价格 21713 元/平方米 

资料来源：长江证券研究部整理 
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投资评级说明 

行业评级 报告发布日后的 12 个月内行业股票指数的涨跌幅度相对同期沪深 300 指数的涨跌幅为

基准，投资建议的评级标准为： 

 看    好： 相对表现优于市场 

 中    性： 相对表现与市场持平 

 看    淡： 相对表现弱于市场 

公司评级 报告发布日后的 12 个月内公司的涨跌幅度相对同期沪深 300 指数的涨跌幅为基准，投

资建议的评级标准为： 

 推    荐： 相对大盘涨幅大于 10% 

 谨慎推荐： 相对大盘涨幅在 5%～10%之间 

 中    性： 相对大盘涨幅在-5%～5%之间 

 减    持： 相对大盘涨幅小于-5%  

 无投资评级：由于我们无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定

性事件，或者其他原因，致使我们无法给出明确的投资评级。 

 


