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报告概要：报告概要：报告概要：报告概要：

� 公司项目储备充足，未来长期稳定发展有保障

公司房地产业务主要立足于经济发展基础相对较好省份的二、三线城市，如南通、

海门、镇江、常熟、盐城、南京、青岛、寿光、文昌和儋州。目前公司土地储备权益建

筑面积1095.19万平方米，未结算面积976.34万平方米。同时，公司还已获得海门一级

土地开发项目（约6077亩）和儋州一级土地开发项目（约4500亩）。2009年底，公司预

收账款46.63亿元，可售面积50万平方米。年初，公司计划2010年新开工110万平方米，

实现销售面积120万平方米，实现销售金额70亿元。目前，公司对此计划有调低预期，

但预计降幅不大，公司将根据市场情况具体调整。在各项目销售中，预计平均每个项目

贡献6-7亿元，南通世纪花城和常熟中南世纪城贡献10亿元左右，青岛海湾新城贡献6亿

元左右，盐城中南世纪城贡献5-6亿元左右，南通军山半岛贡献2亿元左右。

� 拿地模式独特，项目来源不竭，土地成本低廉

公司采用独具特色的“公建工程施工+房地产开发”相结合的打包模式获取项目，

通过这种模式，一方面公司建筑总承包业务承接了一系列有较高利润率的大型项目，另

一方面公司房地产业务获取了大量优质、价廉且增值潜力较大的土地资源。这种打包拿

地模式显著加快了公司规模扩张的速度，有效帮助公司降低拿地成本，大幅提高项目利

润率。

� 拥有一流的建设队伍，项目建设质量、速度与成本均有较大优势

� 公司融资能力较强，资金面压力不大

公司资金充足，资金面压力不大。截止到2010一季度，公司货币资金20.62亿元，

预收账款52.81亿元，经营活动现金流入22.91亿元，经营活动现金流量净额-10.64亿元 ，

筹资17.04亿元。公司融资主要以债务性融资为主，在海门地区具有较大的融资优势，

海门本地银行存款量较大，本地优质企业相对较少，因此公司获得当地贷款支持相对容

易，贷款成本也相对较低。另外，公司还积极探索其他途径筹资融资。同时，公司在销

售方面政策也相对灵活。公司表示，在市场较低迷的情况下将考虑采取8.5折-9折的降

价政策促进商品房销售。

� 价值评估

根据公司计划，2010年房地产业务预计实现销售金额70亿元，建筑工程业务计划实

现业务收入45亿元。在预估公司销售结算进程的基础上，我们预计公司2010年-2012年

营业收入分别为73.90亿元、88.67亿元和110.84亿元，每股收益分别为0.83元、1.05元

和1.36元。按照目前价格水平，PE分别为10.82倍、8.53倍和6.59倍，处于行业偏低水

平。综合以上分析，我们建议认为目前公司股价略有偏低，投资者可考虑适当增持。

� 风险提示

（一）政策风险（二）销售风险
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一、公司简介

江苏中南建设集团股份有限公司（简称“中南建设”）原名为大连金牛股份有限公司（简称“大连金牛”）， 大

连金牛为东北特殊钢集团有限责任公司旗下的一家上市公司，主要从事特殊钢材生产及其延伸产品加工、进

出口业务，1998年成立，2000年上市。

2009 年5 月，经中国证监会《关于核准大连金牛股份有限公司重大资产重组及向中南房地产业有限公司等发

行股份购买资产的批复》核准，中南集团整合旗下房地产业与建筑产业的优质资产重组大连金牛，将南通中

南新世界、常熟中南世纪城、青岛海湾新城、海门中南世纪城、文昌中南、中南镇江、南京常锦、南通华城

中南等8 家房地产项目公司100％股权、南通中南世纪城物业管理公司80％股权、南通建筑工程总承包公司100
％股权等10家公司资产（价值约50.95亿元）注入上市公司中，同时大连金牛将公司原有全部资产和负债出售，

公司主营业务变更为房地产开发和建筑施工。

公司发展历程大事：

� 1988年，公司在创始人陈锦石的带领下承接了第一个工程——胜利油田岩芯科大楼装修工程，从此走上创业之路。

� 1994年，中南集团正式在海门注册成立，公司开始走向正规化、规模化。

� 1998年，公司与青岛建行荣昌置业合作开发中荣大厦，正式进军房地产领域。

� 2001年，成功收购南通建筑工程总承包有限公司，获得国家房屋建筑工程施工总承包一级资质。

� 2004年，中南集团母子公司体制正式形成，并更名为“中南控股集团有限公司”。 同年，公司收购金丰环球装饰工程

（天津）有限公司，取得建筑装饰装修工程施工、建筑幕墙工程施工、建筑装饰设计和建筑幕墙设计四个顶级资质。

� 2005年，南通建筑工程总承包有限公司获得国家房屋建筑工程施工总承包特级资质。同年，公司获得南通中央商务区

与体育会展中心整体打包特大项目，总建筑面积超200万平方米，公司的房地产业务进入大盘时代。此后，公司陆续

开发了海门中南世纪城、镇江中南世纪城、常熟中南世纪城、寿光中南世纪城，“中南世纪城”品牌逐步形成。

� 2006年，公司成功收购北京城建地铁地基市政工程有限公司，进入轨道交通、市政工程等业务领域，进一步完善了公

司产业链。

� 2007年，公司与澳大利亚合作，组建上海康民建筑工程有限公司，引进NPC（新型全预制混凝土装配）技术，抢占新

型建筑领域制高点。

� 2008年，公司成功重组大连金牛。

� 2009年，中南力源天然气化工有限公司在新疆拜城注册成立，标志中南正式进入了能源行业。

目前，公司拥有16家房地产开发项目子公司，控股3家物业管理公司、7家建筑施工及相关公司、1家房地产销

售代理公司以及1家建筑设计公司，共获得国家建筑工程鲁班奖14座，国家土木工程詹天佑奖2座，优质工程

奖等省级奖项70多座，多次获国家级“重合同、守信用企业”荣誉，连续三年被评为“3A级资信企业”，连续六

年被评为“江苏省建筑业最佳企业”，2008年度“江苏省房地产20强企业”第五名、中国企业信息化建设500强企

业，2009年度江苏省建筑业综合实力30强排名第一名，江苏省房地产最具影响力品牌价值企业。

目前，公司控股股东为中南房地产业有限公司，持有公司72.51%的股权。中南房地产业有限公司为中南控股

集团有限公司全资子公司，成立于2005年2月1日，注册资本为4亿元，主营业务为房地产开发。

图图图图1111 公司股权结构图公司股权结构图公司股权结构图公司股权结构图

资料来源：公司公告 英大证券
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图图图图2222 公司组织架构图公司组织架构图公司组织架构图公司组织架构图

资料来源：公司公告 英大证券

二、公司项目储备充足，未来长期稳定发展有保障

公司房地产业务主要立足于经济发展基础相对较好省份的二、三线城市，如南通、海门、镇江、常熟、盐城、

南京、青岛、寿光、文昌和儋州。这些地区人口增长稳定、目前房价相对较低、经济发展潜力较强，在未来

城镇化发展提速、城际交通基建不断完善和居民生活水平不断提高等众多有利因素的驱动下，从中长期来看，

这些城市房地产市场仍有较大增长潜力。目前公司房地产业务以住宅开发为主，公司已开始逐步拓展商业地

产业务。

图图图图3333 公司项目分布图公司项目分布图公司项目分布图公司项目分布图

资料来源：公司公告 英大证券
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目前公司土地储备权益建筑面积1095.19万平方米，未结算面积976.34万平方米。同时，公司还已获得海门一

级土地开发项目（约6077亩）和儋州一级土地开发项目（约4500亩）。2009年底，公司预收账款46.63亿元，可

售面积50万平方米。年初，公司计划2010年新开工110万平方米，实现销售面积120万平方米，实现销售金额70
亿元。目前，公司对此计划有调低预期，但预计降幅不大，公司将根据市场情况具体调整。在各项目销售中，

预计平均每个项目贡献6-7亿元，南通世纪花城和常熟中南世纪城贡献10亿元左右，青岛海湾新城贡献6亿元左

右，盐城中南世纪城贡献5-6亿元左右，南通军山半岛贡献2亿元左右。

表表表表2222 公司主要项目情况公司主要项目情况公司主要项目情况公司主要项目情况

单位：平方米单位：平方米单位：平方米单位：平方米

资料来源：公司公告 英大证券

三、拿地模式独特，项目来源不竭，土地成本低廉

公司采用独具特色的“公建工程施工+房地产开发”相结合的打包模式获取项目，通过这种模式，一方面公司

建筑总承包业务承接了一系列有较高利润率的大型项目，另一方面公司房地产业务获取了大量优质、价廉且

增值潜力较大的土地资源。这种打包拿地模式显著加快了公司规模扩张的速度，有效帮助公司降低拿地成本，

大幅提高项目利润率。

例如：中南建设完成南通体育会展中心场馆的建设，工程款由公司负担，而政府将位于新区的一块约40万平

方米土地，以每平方米土地面积900元的价格出让给中南建设，作为对投资建设南通体育会展中心项目的补偿 ，

中南控股在承担南通体育会展中心“一场二馆”建设的同时，还获得中央商务的土地使用权。2005年3月18日 ，

公司与南通市国土资源局签订《CR0504地块使用权出让合同》，共获宗地面积996927平方米，其中：中央商务

区地块605085平方米，体育会展中心地块340936平方米，体育会展中心东侧地块50906平方米，该宗地土地使

用权出让金为每平方米1910元，总额为1,904,130,570元，规划成为中南世纪城项目。南通体育会展中心于2006
年8月全面竣工投入使用。2009年中南世纪城开始销售，近期其住宅销售均价约为12000元每平米。

随着近年各地基础设施建设进入高潮期，公司凭借其特级建筑总承包资质和市场声誉，公建工程项目和一级

土地开发项目来源丰富。目前，公司相继与海门、盐城、儋州、南京等多个城市政府签订框架合作协议（详

见下表）。公司2010年计划增加土地储备500万平方米，根据当前公司参与各城市基建的情况，完成此目标问

题不大。

表表表表3333 公司主要潜在项目情况公司主要潜在项目情况公司主要潜在项目情况公司主要潜在项目情况

序号序号序号序号 项目名称项目名称项目名称项目名称 权益建筑面积权益建筑面积权益建筑面积权益建筑面积 开工时间开工时间开工时间开工时间 未结算面积未结算面积未结算面积未结算面积

1 文昌森海湾 620,000 2005年6月 536,099

2 南通中南世纪城 1,500,000 2005年 839,018

3 海门中南世纪城 1,000,000 2007年4月 834,813

4 青岛海湾新城 225,000 2007年3月 161,071

5 镇江中南世纪城 625,000 2007年5月 491,838

6 南通军山半岛 280,000 2007年6月 265,389

7 常熟中南世纪城 997,544 2008年3月 1,818,400

8 南通中南世纪花城 1,000,000 2008年5月 930,778

9 青岛中南世纪城 1,818,400 2008年12月 1,000,000

10 寿光中南世纪城 286,000 2009年6月 286,000

11 盐城中南世纪城 2,600,000 2010年 2,600,000

合计 10,951,944 9,763,406

时间时间时间时间 项目项目项目项目

2010年2月 与海门市人民政府签订《海门圩角河两侧开发建设合作协议书》，开发土地面积约

6077 亩。

2009年9月 与南京六合区政府合作签订了《中南集团投资六合框架合作协议》，拟投资项目500多亩。

2009年8月 与海南省政府签订了儋州滨海新城开发框架协议，对儋州滨海新区4500亩土地进行土地

成片开发和城市开发建设。

2009年8月 与盐城市政府签订《中南集团投资盐城框架合作协议》拟投资项目2000多亩。
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资料来源：公司公告 英大证券

四、拥有一流的建设队伍，项目建设质量、速度与成本均有较大优势

公司建筑总承包业务对房地产业务的发展起到了巨大的促进作用。这种作用体现在以下四方面：

一、建筑总承包业务为公司房地产项目的土地储备打好前阵，做好铺垫；

二、建筑施工和房地产开发的一体化管理，有效提高公司房地产项目的开发速度。强大的建设能力使得公司

房地产业务具备当年拿地、当年施工、当年销售的能力，项目开发周期与施工周期比行业平均水平低2个月；

三、公司自身的建筑施工队伍总包了房地产开发的全部工程，最大程度上降低了公司房地产项目的成本。公

司房地产项目每平米综合成本较行业平均水平低5%，建安成本低8%。

四、可以较好地监控项目的施工过程，监督项目的建筑质量。

五、公司融资能力较强，资金面压力不大

公司资金充足，资金面压力不大。截止到2010一季度，公司货币资金20.62亿元，预收账款52.81亿元，经营活

动现金流入22.91亿元，经营活动现金流量净额-10.64亿元，筹资17.04亿元。

公司融资主要以债务性融资为主，在海门地区具有较大的融资优势，海门本地银行存款量较大，本地优质企

业相对较少，因此公司获得当地贷款支持相对容易，贷款成本也相对较低。

另外，公司还积极探索其他途径筹资融资。2010年3月，公司与新时代信托股份有限公司签订南通总承包股权

收益权买卖合同，以南通总承包的股权获得6亿元资金，使用期限3年，资金成本10%。

同时，公司在销售方面政策也相对灵活。公司表示，在市场较低迷的情况下将考虑采取8.5折-9折的降价政策

促进商品房销售。

图图图图4444 公司预收账款总额在行业排名第公司预收账款总额在行业排名第公司预收账款总额在行业排名第公司预收账款总额在行业排名第7777位位位位

资料来源：WIND 英大证券

六、价值评估

根据公司计划，2010年房地产业务预计实现销售金额70亿元，建筑工程业务计划实现业务收入45亿元。在预

估公司销售结算进程的基础上，我们预计公司2010年-2012年营业收入分别为73.90亿元、88.67亿元和110.84亿
元，每股收益分别为0.83元、1.05元和1.36元。按照目前价格水平，PE分别为10.82倍、8.53倍和6.59倍，处于

行业偏低水平。综合以上分析，我们建议认为目前公司股价略有偏低，投资者可考虑适当增持。

表表表表4444 公司项目结算预估公司项目结算预估公司项目结算预估公司项目结算预估

单位：平方米，元单位：平方米，元单位：平方米，元单位：平方米，元

2009年7月 与海门市政府合作签订了张蹇大道投资合作的框架协议，拟投资项目4800多亩。

序序序序

号号号号
项目名称项目名称项目名称项目名称

未结算面未结算面未结算面未结算面

积积积积

预计结算面积预计结算面积预计结算面积预计结算面积 项目售价项目售价项目售价项目售价 结算收入结算收入结算收入结算收入

2010201020102010 2011201120112011 2012201220122012 2010201020102010 2011201120112011 2012201220122012 2010201020102010 2011201120112011 2012201220122012

1 文昌森海湾 536,099 60,000 70,000 80,000 5500 5225 5775 330,000,000 365,750,000 462,000,000

2 南通中南世纪城 839,018 50,000 60,000 70,000 15000 14250 15750 750,000,000 855,000,000 1,102,500,000

3 海门中南世纪城 834,813 100,000 110,000 110,000 6000 5700 6300 600,000,000 627,000,000 693,000,000
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数据来源：公司公告 英大证券

七、风险提示

该股票投资需要注意的风险有：

（一）政策风险：政府对房地产市场调控并未松口，后续调控新政的出台以及严格执行前期已出台相关政策

的信息仍将为房地产行业投资的不定时炸弹。

（二）销售风险：在房地产市场进入政策性低迷期后，房地产销售面临巨大压力。房价不降，则商品房销售

量无法提升；房价下降，则商品房销售额增速降低。如果市场观望态度持续时间较长，市场低迷气氛始终不

散，则公司可能面临销售不畅、回款不顺的问题，将对公司未来业绩有不良影响。

4 青岛海湾新城 161,071 30,000 60,000 70,000 15000 14250 15750 450,000,000 855,000,000 1,102,500,000

5 镇江中南世纪城 491,838 70,000 70,000 80,000 5100 4845 5355 357,000,000 339,150,000 428,400,000

6 南通军山半岛 265,389 20,000 40,000 60,000 10000 9500 10500 200,000,000 380,000,000 630,000,000

7 常熟中南世纪城 1,818,400 60,000 70,000 90,000 8900 8455 9345 534,000,000 591,850,000 841,050,000

8 南通中南世纪花城 930,778 80,000 80,000 90,000 8000 7600 8400 640,000,000 608,000,000 756,000,000

9 青岛中南世纪城 1,000,000 0 0 50,000 6500 6175 6825 0 0 341,250,000

10 寿光中南世纪城 286,000 20,000 50,000 60,000 3200 3040 3360 64,000,000 152,000,000 201,600,000

11 盐城中南世纪城 2,600,000 0 20,000 50,000 5000 4750 5250 0 95,000,000 262,500,000

合计 9,763,406 3,925,000,000 4,868,750,000 6,820,800,000
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数据来源：公司年报 英大证券

财务和估值数据摘要

单位:百万元 2009A2009A2009A2009A 2010E2010E2010E2010E 2011E2011E2011E2011E 2012E2012E2012E2012E

营业收入 5684.23 7389.50 8867.41 11084.26

归属母公司股东净利润 559.76 963.70 1223.31 1582.47

每股收益(EPS) 0.72 0.825 1.048 1.355

每股经营现金流 0.130 1.350 1.173 1.198

销售净利率 9.98% 13.21% 13.98% 14.46%

净利润增长率 2007.40% 72.16% 26.94% 29.36%

净资产收益率(ROE) 14.45% 19.92% 20.18% 20.70%

投入资本回报率(ROIC) 30.00% 25.27% 17.61% 29.22%

资产负债率 74.93% 75.60% 70.71% 74.03%

市盈率(P/E) 18.63 10.82 8.53 6.59

市净率(P/B) 2.69 2.16 1.72 1.36

报表预测

资产负债表 2009A2009A2009A2009A 2010E2010E2010E2010E 2011E2011E2011E2011E 2012E2012E2012E2012E
货币资金 869.23 73.90 2604.58 2417.48
应收和预付款项 5086.88 5355.20 4659.31 7753.68
存货 8627.94 13861.86 13125.90 19203.18
其他流动资产 2.86 0.00 0.00 0.00
长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00
投资性房地产 46.56 40.91 35.25 29.60
固定资产和在建工程 868.82 765.15 661.47 557.80
无形资产和开发支出 8.73 8.24 7.75 7.25
其他非流动资产 412.83 257.57 102.30 102.30
资产总计 15923.87 20362.81 21196.57 30071.29
短期借款 1273.00 575.86 0.00 0.00
应付和预收款项 8454.09 12613.84 12784.11 20055.61
长期借款 2055.00 2055.00 2055.00 2055.00
其他负债 150.00 150.00 150.00 150.00
负债合计 11932.09 15394.70 14989.11 22260.61
股本 778.56 778.56 778.56 778.56
资本公积 1007.86 1007.86 1007.86 1007.86
留存收益 2087.87 3051.57 4274.88 5857.35
归属母公司股东权益 3874.29 4837.98 6061.30 7643.77
少数股东权益 117.50 130.13 146.16 166.90
股东权益合计 3991.78 4968.11 6207.46 7810.67
负债和股东权益合计 15923.87 20362.81 21196.57 30071.29

现金流量表 2009A2009A2009A2009A 2010E2010E2010E2010E 2011E2011E2011E2011E 2012E2012E2012E2012E
经营性现金净流量 152.32 1576.15 1370.18 1398.92
投资性现金净流量 229.05 2.86 0.00 0.00
筹资性现金净流量 1063.63 -1403.64 -80.35 -50.68
现金流量净额 1445.00 175.38 1289.82 1348.24

利润表 2009A2009A2009A2009A 2010E2010E2010E2010E 2011E2011E2011E2011E 2012E2012E2012E2012E
营业收入 5684.23 7389.50 8867.41 11084.26

减: 营业成本 4243.16 5172.65 6207.18 7758.98
营业税金及附加 308.34 400.84 481.01 601.27
营业费用 69.72 90.64 108.77 135.96
管理费用 262.09 340.72 408.87 511.08
财务费用 60.95 164.23 112.39 72.95
资产减值损失 -63.70 0.00 0.00 0.00

加: 投资收益 3.02 0.00 0.00 0.00
公允价值变动损益 2.02 0.00 0.00 0.00
其他经营损益 0.00 0.00 0.00 0.00

营业利润 808.71 1220.41 1549.19 2004.02
加: 其他非经营损益 -2.50 0.00 0.00 0.00

利润总额 806.22 1220.41 1549.19 2004.02
减: 所得税 239.12 244.08 309.84 400.80

净利润 567.10 976.33 1239.35 1603.21
减: 少数股东损益 7.34 12.63 16.03 20.74

归属母公司股东净利润 559.76 963.70 1223.31 1582.47

数据来源：公司年报 英大证券
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南通···· 中南世纪城位于南通新城核心区域，是南通市重点建设的中央商务区（CBD），总建筑面积超200万平方

米，14栋高层。该项目地处南通市行政文化中心，北临南通市府办公大楼，南临狼山风景区，西接崇川经济

开发区，东望南通大学，与苏通大桥近在咫尺。项目融居住、办公、商业、酒店、体育会展、城市景观、观

光休闲七大功能于一体，是整个南通地区规模最大、档次最高、品牌号召力最强的高端地产项目。

南通·中南汇泉国际广场坐落于南通新城区核心区域，是中南集团自行投资的58层五星级大酒店，总建筑面积15
万平方米，高度278米，集会议、酒店式公寓、客房、餐饮、娱乐功能于一体，布局合理、功能齐全，为南通

第一高楼，也是南通城市的标志性建筑。南通·中南汇泉国际广场工程于2008年4月1日开始打桩，竣工日期为

2010年6月。

南通····中南世纪花城总建筑面积125.8万平方米，位于南通市新城核心区，市政府东侧，北临世纪大道，南隔崇

川路，与南通大学相对，紧邻CBD。世纪大道、工农路、崇川路环绕左右，规划中沪通铁路南通东站、城市

轻轨即将建立。项目分三期开发，全部由 18－33F的高层组成，一期共10栋，1、6栋18层，其余均33层，二

期计划3栋，项目独具西班牙建筑风格，采用了古典三段式建筑风格，建筑的主体与园林景观相得益彰，极富

现代气息。

南通····中南军山半岛总建筑面积28万平方米，地位于开发区振兴西路北、通富南路西，是狼山高尚板块规划的

重点区域，直面军山，南临长江，交通快捷便利。项目占地面积226044.3 平方米，主要建设多层住宅，总建

筑面积280000 平方米，分四期实施。项目总投资9.8 亿元。一期开发34000 平方米土地，建筑面积约42000 平

方米；二期开发34000 平方米土地，建筑面积约42000 平方米；三期开发34000 平方米土地，建筑面积约42000
平方米；四期开发124000 平方米土地，建筑面积154000 平方米。南通·中南军山半岛分为七个小岛，既相互

独立又融为一体，以水系串联西班牙主题广场、室外游泳池、人工沙滩等，完美演绎了热情奔放的西班牙风

情和时尚典雅的异域格调。
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海门····中南世纪城总建筑面积 130万平方米，共计 100栋，5栋花园洋房、9栋别墅、30栋高层，其余均为小

高层，可容纳 2万人居住，项目位于海门市规划的未来都市居住核心。海门·中南世纪城汲取西班牙建筑风格，

是目前海门规模最大、品质最高、配套完善、管理一流的大型社区，位于海门·中南世纪城西南角的海门·中南

世纪城四星级酒店总建筑面积 58万平方米，是海门市东大门的地标建筑，将极大提升海门东部的城市形像。

项目共分3期开发，一期范围为：西起项目内休闲购物街浦江路，北依丝绸路、东邻现在已经开发完成的荣泰

花园，南侧临人民路，主要以花园多层和小高层为主，共36栋。整体一期共设计有3个车行入口和2个人行入

口，同时在小区内部设计有大面积滨水造景，供业主日常休闲嬉戏之用。二期范围为：西临瑞江路、北起丝

绸路、东靠休闲购物街浦江路，南依人民东路而建。主要由小高层和高层组成，共计42栋。三期范围为：西

临瑞江路，北起景观生态的海门河，东靠民生路、南至丝绸路。主要以滨河观景高层建筑为主，共22栋。开

工时间：2006年12月。

常熟····中南世纪城总建筑面积130万平方米，位于新世纪大道以西，泰山路以东、常浒河以南、青墩塘以北，与

常熟体育中心、常熟中学、昆承中学、皇冠假日酒店等相邻，区位优势非常明显，内有天然河流贯穿其中，

环境优雅。随着常熟市行政中心的东移，常熟·中南世纪城将在常熟CBD核心区域的中心板块，激活整个常熟

城市中央人居的精彩脉动，成为常熟国际化和谐人文居住的新典范。该项目占地面积590055平方米，其中商

业和住宅用房997544 平方米（商业用房112141平方米，住宅用房871582平方米，公建配套13821平方米，另有

地下建筑314409平方米）。
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中南·麒麟锦城位于麒麟镇集镇，总建筑面积134286 平方米，总投资28000平方米，位于南京东郊，沪宁高

速、宁杭公路及绕城公路交汇处。距中山门9000米，新城东发展规划的源点区域。麒麟锦城是以创造新成长

中心生活区为标准，独享山地湖景的花园住宅，以多层和小高层为主，共18栋。以二房两厅一卫、三房两厅

一卫、三房两厅两卫为主力户型，南北朝向，一梯两户。配备齐全的超过8000平方米的邻里商业中心，高质

量地满足新城东居民购物、休闲、文教等需求，麒麟锦城的区域发展空间优势明显。

镇江····中南世纪城总建筑面积72万平方米，位于东吴路以东，规划建设中的滨江路以北，地处镇江沿江风景带，

项目所处地理位置景观资源丰富，北临象山、长江，与镇江著名景点焦山公园仅一水之隔。该项目地块占地

面积80000平方米，建筑面积100000平方米，其中居住85500平方米，公用商办娱乐14500平方米。估算总投资

35000万元。镇江·中南世纪城全力打造尊贵的低密度西班牙风情花园社区，拥有花园洋房、叠加别墅、重叠别

墅、多层、小高层及商业等丰富的物业形态，社区内步步有景、移步异景，与水的亲密接触为紧张的生活增

添一缕缤纷色彩。

盐城••••中南世纪城总建筑面积300万平方米，其中商业60万平米，地块处于城南新区的南部边缘，东侧为串场河 ，

西侧紧邻解放路，北临纬九路，市政交通良好，未来规划有部分市政配套，包括新政商务次中心、三甲医院、

妇女活动中心、盐渎路学校、聚亨路小学等相关配套，将打造一个新兴的未来城市中心，距离盐城市中心约7
公里，位于30分钟城市圈内，大学城旁。
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青岛····中南世纪城总建筑面积180万平方米，位于青岛李沧区，东枕崂山，西邻胶州湾，南接四方区、崂山区，

北与城阳区接壤，环境优越，交通便捷；项目规划建设50万平方米的商业及配套，130万平方米的住宅，是可

容纳2万户、5万人居住的大型社区。青岛·中南世纪城采用热情浪漫西班牙式建筑风格的高层，小高层，两条

商业街贯穿其中，未来将有银行、超市、咖啡厅等商业形态。小区内规划有学校、会所等配套。

青岛····中南海湾新城总建筑面积22.5万平米，由10栋设计现代的高层组成。项目分为A、B两个版块来开发建设，

A地块规划为商业办公部分,东面是B地块。住宅部分总建筑面积为12.5万平方米，由8栋高层住宅组成，楼层层

数从24层到33层。中南海湾新城户型以80-130㎡的二房和三房为主。

项目位于青岛开发区CBD核心区，此区域为开发区的经济、政治、商务中心，与周边商业配套形成了“三分钟

便利生活圈”。 该项目位于井冈山路以东、珠江路以南，总建筑面173605.2 平方米，其中：地上建筑面积124963
平方米，地下建筑面积48642.2 平方米。青岛·中南海湾新城作为青岛开发区首席纯高层高尚精英宅第，以全

方位的物业、会所服务、优雅别致的景观设计为客户打造完美的生活环境。
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寿光····中南城市金典总建筑面积28.6万平方米，地处寿光新区的中心位置，东临市委市政府行政办公区，南临

市区的主干道，南侧是寿光的一流学校——世纪学校和现代中学，北侧紧邻寿光唯一的一所大学——潍坊科

技学院。寿光·中南城市金典是一个大型西班牙风情社区。西班牙风格在这里得到淋漓尽致的体现，与寿光现

有的小区形成了显著区别。

寿光····中南世纪城位于寿光市圣城街以北、兴安路以西、齐民思酒厂以东，是寿光未来新城的中心，位置绝佳，

地段升值潜力无限。项目用地面积24361平方米，建筑总面积47100平方米，其中住宅面积43813平方米，商业

建筑面积3287平方米。项目总投资8920万元。项目分三期开发，由13栋高层住宅楼组成。容积率为2.4，绿化

率为42%，总户数2436户。寿光·中南世纪城在景观规划、园林设计上力求营造一种唯美、自然、现代的高品

质生活氛围，突出生态、人文的和谐，全力打造尊贵的高档居住区，是寿光首席西班牙风情社区。

中南海景花园为一个集休闲、旅游、度假为一体的生态多功能商住小区。项目位于海南文昌清澜开发区高隆

湾，占地面积406.3亩，建筑面积400350平方米。项目总定位是一个集合高层、小高层、多层以及度假别墅开
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发的现代化智能小区。该项目分A、B、C、D、E、F、G七个区，分期滚动开发，项目总用地的容积率1.39，

建筑密度19.37%，绿地率51%。项目总投资112464.9万元。

高隆湾位于清澜港西南侧，是海南省十大重点旅游开发区和五大滨海旅游区之一，国家沙滩排球训练基地,其
依托国务院批准对外开放的一级口岸清澜港，旅游配套已初具规模，是海南新城区唯一开发区，新的市政府

所有职能部门全部已经落户新新市区。高隆湾历来是天然的海水浴场，东与海南十大海滨旅游度假区之一的

东郊椰林隔海相望，西靠新市区行政中心。高隆湾是文昌市委市政府倾力发展，重力打造的地方。

海南····中南森海湾总建筑面积50万平方米，位于海南省十大滨海旅游风景区之一的高隆湾，是一个具有热带风

情的低密度生态滨海社区。4层花园洋房，11层观光电梯小高层。一期“6+1”花园组团电梯房，二期经典“9+1”
花园小高层。三期15＋1、22、25三种瞰海高层美寓。海南·中南森海湾自然的柔和色彩、紧凑的空间设计、极

具亲和力的海岸生活、和谐的组合搭配，将海岸居住内涵演绎到极致。

中南海南····儋州滨海新城位于海南儋州滨海新区，地处琼岛西海岸，与洋浦隔海相望，交通方便。中南建设计

划出资100亿元对滨海新区第二组团万亩土地进行成片开发，区域四至范围：东至排浦镇张宅村、南至排浦镇

栗地村、西至排浦镇黑石村、北至白马井镇低地村，规划总建设面积500万平方米。根据协议，中南建设将投

资建设合作区域城市基础设施建设工作，使开发区域达到道路供水、排水、供电、通信、有线电视、场地平

整等“七通一平”。 海南省征地、拆迁、安置费、耕地补偿费四项费用标准合计约8.8 万元/亩。随后建设区域

基础设施和城市公共配套设施项目。开发建设范围内的全部土地待成片土地开发完成后将按规定纳入儋州市

土地储备，儋州市人民政府将按照“招拍挂”程序进行出让。土地成片开发收益（土地出让收入扣除土地成

片开发成本，成片开发成本由双方共同审核确定），儋州市人民政府与公司各占开发收益的30%与70%。
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