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筹建常州科技园项目 开拓大众市场服务 
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本报告导读： 
公司与常州市天宁区政府签署意向协议筹建科技园项目，是公司在无锡、杭州之后运

作的又一科技园项目。公司近期推出“推哦网”，准备面向大众市场提供服务。

事件： 
 公司于 6 月 11 日与常州市天宁区政府签署意向协议，拟联合鼎晖基

金等机构在天宁区投资筹建“常州恒生科技园项目”，项目分为两期，

意向规模为 100-300 亩，土地性质为商业、办公综合用地，整体容积

率不大于 2.0，项目计划引进包含 IT、软件外包、高新产业孵化器等

方面为主的先进企业。 

 
 

评级： 增持
 上次评级： 增持

目标价格： 18.00

 上次预测： 28.00
当前价格： 16.79
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交易数据 
52 周内股价区间（元） 10.50-28.08
总市值（百万元） 10,473
总股本/流通 A 股（百万股） 624/624
流通 B 股/H 股（百万股） 0/0
流通股比例  100%
日均成交量（百万股） 2
日均成交值（百万元） 50
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恒生电子 上证综指

评论： 
 
地产业务已成为公司重要利润来源。09 年房地产业务收入增长 77%，达 5642 万元，占总营收的 8%，毛利的

6%，是软件业务之外最大的利润来源。如果此次项目得以落实，公司的地产业务将有新的增长点。到目前为

止，公司在常州科技园的权益尚未最终确定。 
 
公司之前已分别在无锡、杭州开发运营了科技园。05 年控股子公司无锡恒华科技发展有限公司以 2196 万元

受让无锡 104.56 亩工业用地进行开发，09 年控股子公司杭州恒生科技园有限公司以 1.08 亿元竞得 8.47 万平

米（约 127 亩）土地进行开发。从意向规模来看，此次的科技园占地规模可能会更大。 
 
公司与鼎晖在科技园开发上保持着合作。负责杭州科技园开发运营的公司杭州恒生百川科技有限公司就是由

双方共同出资设立的，天津鼎晖恒瑞股权投资基金持有其 25%的股权。 
 
由于拟引进的企业包含 IT、软件外包、高新产业孵化器等方面，不排除公司后续与相关企业进行业务合作甚

至收购股权的可能性。 
 
公司近期推出了一款金融理财微博网站“推哦网”，投资者可以在上面分享交流。据恒生电子总裁方汉林日

前接受第一财经日报采访时表示，公司今后的收入会来自两方面，除了面向金融机构的业务，还要向大众市

场提供服务。公司之前对上海聚源的收购也显示了这一意图。我们关注公司在这一领域的后续进展。 
 
我们维持对公司 10-12 年除权后 EPS 0.44、0.56、0.69 元的预测，目标价 18 元，增持评级。 

计算机/信息科技
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作者简介： 
魏兴耘： 
厦门大学经济学博士，国泰君安证券研究所电子元器件行业首席分析师、计算机行业首席分析师。2002-2009
年《新财富》电子行业最佳分析师、计算机行业最佳分析师。 
袁煜明： 
毕业于清华大学自动化系，工学硕士；2009 年 7 月进入国泰君安，从事计算机行业研究 
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分析师声明 

作者具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，保证报告所采用的数据均来自合规渠道，分析

逻辑基于作者的职业理解，本报告清晰准确地反映了作者的研究观点，力求独立、客观和公正，结论不受任何第三方的授意或

影响，特此声明。 

 

免责声明 

本报告仅供国泰君安证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公司

的当然客户。本报告仅在相关法律许可的情况下发放，并仅为提供信息而发放，概不构成任何广告。 

 

本报告的信息来源于已公开的资料，本公司对该等信息的准确性、完整性或可靠性不作任何保证。本报告所载的资料、意见及

推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，本报告所指的证券或投资标的的价格、价值及投资收入可升可跌。过往表现不应

作为日后的表现依据。在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。本公司不保证本报告所含信

息保持在最新状态。同时，本公司对本报告所含信息可在不发出通知的情形下做出修改，投资者应当自行关注相应的更新或修

改。 

 

本报告中所指的投资及服务可能不适合个别客户，不构成客户私人咨询建议。在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见

均不构成对任何人的投资建议。在任何情况下，本公司、本公司员工或者关联机构不承诺投资者一定获利，不与投资者分享投

资收益，也不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责任。投资者务必注意，其据此做出的任何投资决

策与本公司、本公司员工或者关联机构无关。 

 

本公司利用信息隔离墙控制内部一个或多个领域、部门或关联机构之间的信息流动。因此，投资者应注意，在法律许可的情况

下，本公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券或期权并进行证券或期权交易，也可能为这些公司提

供或者争取提供投资银行、财务顾问或者金融产品等相关服务。在法律许可的情况下，本公司的员工可能担任本报告所提到的

公司的董事。 

 

市场有风险，投资需谨慎。投资者不应将本报告为作出投资决策的惟一参考因素，亦不应认为本报告可以取代自己的判断。在

决定投资前，如有需要，投资者务必向专业人士咨询并谨慎决策。 

 

本报告版权仅为本公司所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、发表或引用。如征得本公司同意进

行引用、刊发的，需在允许的范围内使用，并注明出处为“国泰君安证券研究”，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、

删节和修改。 

 

若本公司以外的其他机构（以下简称“该机构”）发送本报告，则由该机构独自为此发送行为负责。通过此途径获得本报告的

投资者应自行联系该机构以要求获悉更详细信息或进而交易本报告中提及的证券。本报告不构成本公司向该机构之客户提供的

投资建议，本公司、本公司员工或者关联机构亦不为该机构之客户因使用本报告或报告所载内容引起的任何损失承担任何责任。 

 

评级说明 

   评级 说明 

1.投资建议的比较标准 

投资评级分为股票评级和行业评级。 

以报告发布后的12个月内的市场表现为

比较标准，报告发布日后的 12 个月内的

公司股价（或行业指数）的涨跌幅相对

同期的沪深 300 指数涨跌幅为基准。 

股票投资评级 

增持 相对沪深 300 指数涨幅 15%以上 

谨慎增持 相对沪深 300 指数涨幅介于 5%～15%之间 

中性 相对沪深 300 指数涨幅介于-5%～5% 

减持 相对沪深 300 指数下跌 5%以上 

2.投资建议的评级标准 

报告发布日后的 12 个月内的公司股价

（或行业指数）的涨跌幅相对同期的沪

深 300 指数的涨跌幅。 

行业投资评级 

增持 明显强于沪深 300 指数 

中性 基本与沪深 300 指数持平 

减持 明显弱于沪深 300 指数 
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