
 

 
郑重声明:本报告中的信息均来源于公开数据，东北证券股份有限责任公司（以下简称我公司）对这些信息的准确性和完整性不作任何保证。报告中的内

容和意见仅供参考，并不构成对所述证券买卖的出价或征价。我公司及其雇员对使用本报告及其内容所引发的任何直接或间接损失概不负责。我公司或关

联机构可能会持有报告中所提到的公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供投资银行业务服务。本报告版权归我公司所有。

 

公
司
研
究
报
告 

 

 

广百股份(002187) 
租赁北京路物业，增强核心商圈实力 

谨慎推荐 

        维持评级 

可选消费/商业贸易 发布时间：2010 年 5 月 24 日  

投资要点： 

 公司公告取得北京路复建商场负一至五层（扣除回迁部分）、北

京路 328 号四至五层以及北京路原 326 号 10 年租赁权，合计

租赁面积约为 14130 平方米，年均租金约为 4900 万元。 

 租赁物业所处位置与公司总店北京路店及新大新总店同处北京

路步行街，位于二者之间的中山路口。北京路是广州市最古老的

核心商圈，考虑到物业位置优越，我们认为公司租赁复建商场的

租金较为合理，且在此开设新店有利于提高公司在北京路商圈的

市场份额及影响力。 

 由于公司在北京路已有广百和新大新两家成熟门店，分别定位于

中高端和中低端，复建商场将与二者区别定位，主要经营时尚潮

流百货，与二者形成较好的错位竞争，以避免对原有门店形成分

流，同时增强商圈的整体集客能力，而广百在广州的龙头地位和

品牌效应也将使得新店在客源方面有较好的保证。 

 截至目前，公司储备项目总面积已达 20.733 万方，不考虑湛江

店和河源店，2010 年新增面积也有望超过 15 万方，是 2009 年

新增面积的近 2 倍，其中汉阳店将于 5 月 28 日开业，新大新扩

场部分 5 月份也已基本调整完毕，其他门店则主要集中在下半年

开业。 

 我们维持公司 2010 年营业收入会有明显增幅，利润则受累于新

增门店较多，增速有所放缓的判断，并预计公司 2010 年-2012
年每股收益分别为 1.10 元、1.37 元和 1.69 元，维持谨慎推荐的

评级。 

 

业绩预测： 

 主营收入  
(万元) 

增长率 
(%) 

归属母公

司净利润 
(万元) 

增长率

(%) 
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(元)

ROE
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市盈率

(倍) 

红利

收益

率(%)

2009 463,110 8.84 16,552 2.05 0.98 14.12 27.56
2010E 524,370 13.23 18,581 12.25 1.10 13.89 24.55

2011E 593,036 13.09 23,202 24.87 1.37 15.23 19.72

2012E 666,162 12.33 28,521 22.93 1.69 16.24 15.98 
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市场数据 2010-5-24

收盘价： 27.01 元

52 周最高价： 33.85 元

52 周最低价： 21.39 元

平均持仓成本： 30.44 元 

基本数据 2010Q1 

总股本（万股）： 16,888

流通 A股（万股）： 16,888

每股收益（元）： 0.34

每股净资产（元）： 7.28

每股经营现金流（元）： 0.57

市净率： 3.71

 
分析师: 罗旷怡 
执业证书编号：S0550108051075 

TEL: (8621)6336 7000-250 

FAX: (8621)6337 3209 
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地 址: 上海市延安东路 45 号 20 楼 

邮 编:  200002 
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表 1：公司储备项目基本情况 

 
资料来源：公司公告，东北证券金融与产业研究所 

表 2：公司利润表预测 

 
资料来源：公司公告，东北证券金融与产业研究所 
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投资评级说明 
 

行业投资评级分为:优于大势、同步大势、落后大势。 
优于大势：在未来 6—12 个月内，行业指数的收益超越市场平均收益； 
同步大势：在未来 6—12 个月内，行业指数的收益与市场平均收益基本持平；  
落后大势：在未来 6—12 个月内，行业指数的收益落后于市场平均收益。 
 
公司投资评级分为:推荐、谨慎推荐、中性、回避。 
推    荐：在未来 6—12 个月内，股票的持有收益超过市场平均收益 15%以上； 
谨慎推荐：在未来 6—12 个月内，股票的持有收益超过市场平均收益 5—15%； 
中    性：在未来 6—12 个月内，股票的持有收益在市场平均收益±5%之间； 
回    避：在未来 6—12 个月内，股票的持有收益低于市场平均收益 5%以上。 
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