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公告内容。公司今日（2010 年 5 月 22 日）发布了第六届董事会 2010 年第一次临时会议决议公告，公告披露公司已于 2010
年 5 月 14 日以 3910 万元价格竟得了长春市国土资源局出让的 7859 平米国有土地使用权（土地规划总用地为 8894 平米）

用以建设欧亚购物中心。 

此外，董事会还审议通过了关于取消公司 2009 年度股东大会第十项提案（即《长春欧亚集团股份有限公司中长期激励基

金实施方案》）的议案，决定暂缓实施该中长期激励基金计划。 

 

公告简评及投资建议。根据公告披露，公司此次所竟得地块位于长春市朝阳区虎林路以东、富锦路以南、中医学院以西、

工农大路以北（大致位置参见图 1），与公司原有主力门店欧亚商都一楼之隔；由于该地块位于长春市两大最重要商圈红

旗商圈内，为商业一级土地，且与公司原有门店相隔较近，因此我们认为公司以 3910 万元的价格获得这一 7859 平米的

土地使用权（约每平米 5000 元）是较为合算的。 

我们分析认为，公司在红旗商圈内欧亚商都附近再建一个购物中心可能出于以下原因：（1）一方面由于红旗商圈随着欧亚

商都的建立和迅速崛起而逐渐繁荣后，目前该商圈人口密度日益加大、商圈内消费档次和所辐射消费群体收入日趋提高，

与传统的重庆商圈几近平分秋色，公司主力门店欧亚商都虽然每年均有较快的内生增长，仍无法充分满足消费者数量以及

消费欲望的双重提升；（2）另一方面，虽然欧亚商都一直都有对品牌进行一些动态调整，但由于物业限制等因素，无法对

品牌做较大改变，我们预计此次购物中心的新建将有利于公司进一步利用其在当地较强的影响力和谈判能力，引进更多品

牌，从而在品牌档次上对欧亚商都做一个补充。一般意义上的购物中心会包括商业购物及餐饮配套等设施，体量也通常在

6-10 万平米左右（公司此次拍得的土地面积基本也支撑这样的物业体量），虽然公司在这方面没有披露更详细的信息，但

我们认为如果欧亚购物中心能够按传统购物中心形式来建设的话，或将与欧亚商都产生较好的协同效应。 

我们给予公司此次计划兴建的欧亚购物中心以较为积极的评价。从长期看，该购物中心的开业或将成为欧亚商都较好的错

位补充，两者有望形成较为有效的整合联动效应，有利于进一步提升公司的竞争能力，同时也进一步巩固其在红旗商圈的

强势地位；而即使从中短期来看，红旗商圈较强的消费能力以及公司在当地无可置疑的影响力，我们认为该购物中心有望

拥有较短的培育期，在收入和利润上尽快做出贡献。 

考虑到公司还需对该地块地上建筑物进行动迁等因素，我们预计该购物中心顺利的话可能会到明年下半年开业，我们将在

公司进一步披露该项目具体信息后对盈利预测做相应调整；我们暂维持对公司 2010-11 年 EPS 的预测，分别为 0.785 元

和 1.036 元，同比增幅分别为 12.16%和 32.05%，（对 2010 年相对保守的预测主要是考虑到公司在财务处理上一贯采取

的较为保守的方式，而无论从公司稳健的扩张战略、良好的经营能力以及在区域内较强的竞争实力上看，我们仍认为其具

有较大的业绩释放潜力）公司目前 23.95 元的股价对应其 2010-11 年 PE 分别为 30.5 倍和 23.1 倍，我们维持其 28.70 元

的六个月目标价以及长期“买入”的投资评级。 

对于公司决定暂缓实施中长期激励基金计划，我们认为这是公司在 09 年报公布激励计划后，根据公司发展的实际情况和

市场反应所做的慎重决定，体现了其在权衡各方面利益时的谨慎性。我们在未来也会对这一事项进行密切的跟踪。 
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图 1 欧亚购物中心地块大致方位（蓝色虚线区域内） 

 
资料来源：公司公告，海通证券研究所 
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