
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

◆发挥公司强项，快速提升公司价值 

近日，公司发布两个公告，一是战略投资，收购时代地产 35%股权；二是进入土地一级开发领域，参与江
苏启东长江口圆陀角旅游度假区项目的土地一级开发。我们认为，新湖中宝这一系列投资行动，体现了公司一
贯善于把握行业周期的能力：在行业低谷，通过股权收购，快速提升公司价值；进入土地一级开发领域，多元
化储备项目，有利于公司从容面应对各种复杂的房地产形势。 

◆收购股权，加快全国布局 

根据公司公告，新湖中宝拟作为战略投资者，投资等值于 2 亿美元的人民币，认购时代地产 35%的股权，
时代地产是广东省最大的房地产开发企业之一，自 1996 年起进入房地产领域，主要在珠三角的广州、佛山、
珠海、中山、清远等经济发达城市开展房地产业务，已成功开发三十余个房地产项目，公司下属 16 家地产类
控股子公司。截止到 2009 年 9 月 30 日，“时代地产”的总资产为 50.83 亿 元，总负债为 45.86 亿元，股东权
益为 4.97 亿元。2009 年前 9 个月实现营业收入 22.49 亿元，净利润 2.03 亿元。“时代地产”颇具实力，曾荣
获“中国房地产企业 100 强”、“中国主流地产品牌 100 强”、“广州房地产十大品牌企业”、“中国人居 10 年杰
出贡献奖”等荣誉称号。 

我们认为，此次股权收购，属于强强联合，有利于公司加快全国房地产业务布局，提升公司综合实力及品
牌价值等。在此之前，公司的项目储备大多都位于长三角、渤海湾及沈阳等地区，珠三角尚无项目，既不是区
域型开发商，也不是全国性开发商，基本上是个比上不足，比下有余的类型；而此次战略投资时代地产股权，
有利于公司开辟珠三角市场，进一步加快房地产业务在全国市场的布局，提高公司综合竞争实力以及公司品牌
价值等，为公司成为名副其实的全国性房地产企业奠定基础。 
◆参与一级开发，多元化储备土地资源 

公司逐步进入土地一级开发领域，参与启东长江口圆陀角旅游度假区项目的土地一级开发，该项目是一个集
旅游、商务、休闲、娱乐、运动及高档住宅于一体的大型综合休闲度假社区，位于长江入海口北侧，三面环水，
总面积超过6000亩。 

公司进入土地一级开发，开启多元化土地储备模式。这种模式，不但能获得土地一级开发收益，而且在获得
后续二级开发权上具有天然优势，从而间接为公司储备土地资源。 
◆维持公司“增持”评级 

根据公司的发展思路，全国房地产业务布局初现雏形，多元化储备土地模式逐渐启动等，公司即将开始新
一轮的快速增长，业绩也将逐渐进入快速释放期，预计 2009 年及 2010 年的每股收益分别为 0.41 元及 0.56 元，
考虑到公司投资能力强，对行业周期把握好等优势，维持公司“增持”评级。 
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房地产开发 
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发挥公司强项，实现跨越式发展 
                                                                     房地产行业分析师: 赵强  徐军平

021-22169113  22169102
  xujp@ebscn.com

◇事件：公司公告收购时代地产 35%股权；参与启东 6000 亩土地一级开发。 



 

 

2

2010-02-04 新湖中宝 

分析师声明 

负责准备本报告以及撰写本报告的所有研究分析师或工作人员在此保证，本研究报告中关于任何发行商或证券所发表的观点均如

实反映分析人员的个人观点。负责准备本报告的分析师获取报酬的评判因素包括研究的质量和准确性、客户的反馈、竞争性因素

以及光大证券股份有限公司的整体收益。所有研究分析师或工作人员保证他们报酬的任何一部分不曾与，不与，也将不会与本报

告中具体的推荐意见或观点有直接或间接的联系。 

 
投资建议历史表现图 
新湖中宝（600208） 

分析师：徐军平 
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资料来源：光大证券研究所 

 

 

日期 股价 目标 评级 

2007-08-13 20.67 25.00 增持 

2007-12-28 15.97 25.00 买入 

2008-02-03 15.00 20.00 增持 

2008-06-21 5.44 7.50 增持 

2008-08-22 5.12 6.50 增持 

2009-02-10 5.45 7.50 增持 

2009-05-11 9.16 12.00 买入 

2009-12-17 10.58 12.00 增持 

 

 
 
 
 
买入— 增持— 中性— 
减持— 卖出—   

 

行业及公司评级体系 

买入—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上； 

增持—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性—未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上。 

市场基准指数为沪深 300 指数。 

 

特别声明 

在法律允许的情况下，光大证券及其附属机构可能持有报告中提到公司所发行证券的头寸并进行交易，也可能为这些公司提供或

争取提供投资银行、财务顾问或金融产品等相关服务。因此，投资者不应视本报告为作出投资决策的唯一因素。 
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