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基础数据 

52 周内股价波动区间（元） 5.55-22.28 

最近一月涨跌幅（％） 8.37 

总股本（亿股） 7.41 

流通 A 股比例（％） 97.30 

总市值（亿元） 130.42 

流通市值（亿元） 126.90 

总资产（亿元） 140.29 

十大流通股东（％） 60.59 

 

北京城建（600266） 

主业稳定 发力金融 

 

 三季度业绩增长明显，行业排名居前 公司 09年 1-9月共实现

营业收入 20.8亿元，同比下降 10%，但三季度公司确认销售收入大幅

增加，导致单季实现营业利润超过前二季之和，达到 2.8 亿元；累计

实现营业利润 5.5 亿元，与上年同期相比增长 4.7%；归属于母公司所

有者的净利润为 3.63亿元，每股收益 0.49元，在百余家地产上市公

司中居于前 10名之列。  

 资产规模迅速扩张，股东权益相应增加 报告期末公司总资产

达到 140 亿元，较年初大幅增长 32%，所有者权益增长 9.29%，主要

原因是开发项目投入增加和项目销售实现资金回笼所致。  

 现金流状况良好，资产盈利能力较强 归属于上市公司股东的

每股净资产为 5.17 元，较上年增长 9.30%，摊薄净资产收益率达到

10.35%；三季末公司货币资金余额高达 27.6 亿元，较去年同期、年初

分别增长 83%和 128%；经营活动产生的现金流量净额相当于上年末

的 8.84 倍，为有季报以来历史同期最高值。 

 实施资产重组，扩大金融产业投资 在前期投资入股国信证券

并获取高额回报的基础上，考虑到银行业的长期向好，锦州银行的成

长性和未来的扩张潜力，公司拟参加锦州银行增资扩股，投资 2.6 亿

元认购锦州银行 1.3 亿股新股。同时，根据公司战略规划，公司拟转

让参股的五棵松和城建中稷两公司的股权，此次股权转让若完成，公

司将取得较好的投资收益。 

 大股东资产注入，优化业务布局 公司正实施对北京城建重庆

地产公司 100%股权的收购，收购完成后，将解决公司和大股东在重

庆地区同业竞争问题。未来还将由重庆地产公司吸收合并尚源公司，

以增强重庆地产公司的资本实力，简化投资结构，提高公司在重庆地

区的经营水平和资质等级，提升行业竞争力，有利于公司在重庆做强

做大房地产业务。 

 竞投优质土地资源，夯实主业发展基础 9 月末，公司通过挂

牌出让方式以 15. 1 亿元竞得北京房山区长阳镇起步区 4 号地项目， 

 
 

最近一年股价表现  
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成交金额 北京城建 沪深300  
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该项目总占地 29 公顷，规划建筑面积 36.38 万平方米。此前，公司

已于 5 月份中标北京宣武区骡马市大街南侧商业项目用地。系列举

动进一步丰富了公司的土地储备，公司当前 800 余公顷的土地可充

分保障其未来 5 年发展需求。 

 关注股东背景优势及资产注入预期 公司大股东北京城建集

团是北京市建筑业的龙头企业，是全国仅有的三家同时具有双特级

资质的大型建筑企业集团公司之一，承建了奥运主会场--鸟巢、首

都机场 3 号航站楼、国家大剧院等闻名世界的重大工程。大股东将

持有的北京城建房地产开发有限公司（总资产达 54 亿元）和北京新

城顺城投资开发有限公司 100%股权委托公司管理，未来不排除大股

东进一步实施资产注入的可能性。 

 投资建议 总规模为 9 亿元、7 年期公司债券的发行进一步增

强了公司的实力；公司 系沪深 300、上证 180 指数样本股；预计 09-10

年公司EPS 分别为 0.62 元和 0.92元，对应 PE 分别为 26.45X和 19X；

考虑房地产行业强于大市的预期，公司在区域市场的龙头地位，以

及我们同时看好公司涉足的环保与金融产业，给予公司 买入 评
级。 
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本报告是基于信达证券股份有限公司（以下简称“本公司”）认为可靠的已公开信息，但本公司对这些信息的准确性及完

整性不作任何保证，不保证报告信息已做最新变更，也不保证分析师作出的任何建议不会发生任何变更。本报告所载的资料、

意见及推测仅反映本公司于发布当日的判断。在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报告。在

任何情况下，报告中的信息或所表达的意见并不构成所述证券买卖的出价或询价。在任何情况下，本公司不就本报告中的任

何内容对任何投资作出任何形式的担保，投资者据此投资，投资风险自我承担。本公司及所属关联机构可能会持有本报告中

涉及的公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供承销等业务服务。未经本公司书面同意，任何

机构和个人不得对本报告进行任何形式的发布、复制或对本报告进行有悖原意的删节和修改。否则，本公司将保留随时追究

其法律责任的权利。 
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地址： 北京市西城区三里河东路 5号中商大厦 10层 

邮编： 100045 

传真： 010-88656483 
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                   评级                      说明 

股票投资评级 

强烈买入 相对沪深 300 指数涨幅 20%以上 

买入 相对沪深 300 指数涨幅介于 5%～20%之间 

持有 相对沪深 300 指数涨幅介于-10%～5%之间 

卖出 相对沪深 300 指数跌幅 10%以上 

行业投资评级 

强于大市 相对沪深 300 指数涨幅 10%以上 

中性 相对沪深 300 指数涨幅介于-10%～10%之间 

弱于大市 相对沪深 300 指数跌幅 10%以上 

1． 投资建议的比较标准 

投资评级分为股票评级和行业评级。 

以报告发布后的 6 个月内的市场表现为

比较标准，报告发布日后的 6 个月内的

公司股价（或行业指数）的涨跌幅相对

同期的沪深 300 指数的涨跌幅为基准 

2． 投资建议的评级标准 

报告发布日后的6个月内的公司股价（或

行业指数）的涨跌幅相对同期的沪深 300

指数的涨跌幅 

评级说明 


