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事件：保利地产公布 09 年 2 月份销售数据，2月份实现签约金额 20.19 亿元。 

保利地产发布公告：2009 年 2 月份，公司实现签约面积 20.66 万平方米，实现签约金额 20.19 亿元。2009 年 1～2月公司实现签约

面积 39.04 万平方米，同比增长 228.73%；实现签约金额 33.94 亿元，同比增长 198.25%。 

 

我们的观点： 

 保利地产 2 月份的销售情况比我们预期的要好。我们一直认为，2009 年房地产市场的成交量将显著高于 2008 年，而龙头公司

将占据更高的市场份额。我们预计保利地产 2009 年的销售金额将达到 240 亿元，公司 1～2月公司实现签约金额 33.94 亿元，

完成我们预期销售计划的 14％，由于受春节影响，实际上公司这一销售业绩比我们预期的要好。 

 公司 2 月份销售均价约为 9773 元/平米，1～2 月整体销售均价为 8696 元/平米，高于公司 08 年全年的销售均价 7935 元。截

至 09 年 2月，公司 09 年可结算金额达到 172.8 亿元，为 08 年结算收入的 114％。公司已售未结资源丰富，未来业绩高增长具

有较强的确定性。 

 根据我们对全国 15 个大中城市房地产市场的跟踪，春节以来珠三角地区的房地产市场成交量出现了大幅增长，市场成交日趋

活跃。广州，深圳等地又出现排队购房的情况，有些楼盘开盘即被抢购一空。珠三角地区成交量增长的同时，该区域龙头企业

销售出现更快增长，保利 2 月份的销售数据也印证了这一情况。 

 09 年 3 月 3日，广东省人民政府办公厅出台《关于促进我省房地产市场平稳健康发展的若干意见》，公布并实施十五条楼市救

市措施，从加大保障性住房建设力度，进一步鼓励普通商品住房消费，支持房地产开发企业积极应对市场变化等三个方面，力

图促进广东省房地产市场健康发展，其力度在地方政府楼市新政中创最高纪录，尤其是在鼓励普通商品房消费，支持房地产开

发企业积极应对市场变化方面，出台了一些新的政策。我们认为，广东省房地产新政措施的出台，将有望使珠三角地区的房地

产市场成交量继续增长，市场回暖有望得到持续。保利地产 3月份的销售数据超预期的可能性非常大。 

 我们初步测算，公司 09 年 EPS 约为 1.20 元，10 年 EPS 约为 1.6 元。目前 08 年静态 PE 约为 22.4 倍，09 年的动态 PE 约为 17

倍，由于公司在行业中的龙头地位和未来业绩增长具有较强的确定性，我们维持保利地产的“买入”评级。 
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附图 1  保利地产月度销售情况 
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资料来源：保利地产，东方证券研究所 
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分析师承诺 
薛和斌：房地产行业分析师 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态

度，独立、客观地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也

将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接接收到任何形式的报酬。 

 

 

投资评级说明 
－  报告发布日后的 6 个月内的公司的涨跌幅相对同期的上证指数/深证成指的涨跌幅为基准； 

－  公司投资评级的量化标准 

买入：相对强于市场基准指数收益率 15%以上； 

增持：相对强于市场基准指数收益率 5%～15%； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

减持：相对弱于市场基准指数收益率在-5%以下。 

－  行业投资评级的量化标准 

看好：相对强于市场基准指数收益率 5%以上； 

中性：相对于市场基准指数收益率在-5%～+5%之间波动； 

看淡：相对于市场基准指数收益率在-5%以下。 
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